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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens féretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn & HSB Bostadsréttsforening Lundbo i Sundsvall. Styrelsen har sitt

site | Sundsvall.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till andamél att framja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadstigenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande ufan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsrattsforeningen till andama! att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, fréamja serviceverksamhet och tillglnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsritt dr den ratt | bostadsrattsforeningen, som en medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrattsfreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadstattsforeningen bor genom eit sirskilt tecknat avtal uppdra & HSB att bitrada
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeléigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsrétt genom kop ska uppréittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Kdpehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet-som 6verlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva,

Om overlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsréttsforeningen ar mediem i, och

1. kommer att erhélla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsriit i bostadsriittsforeningens hus.
Om en bostadsratt har dverglit till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsligenhet dvergatt till annan ndrstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt overgétt till fir inte nekas intrade i bostadsrattsforeningen, om de viltkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsriitisforeningen skiligen bor



godta forviirvaren som bostadsrétishavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattfreningens
andamal ritt att neka medlemskap. '

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsréttsforeningen,
Juridisk person som forvirvat bostadsratt ill en bostadsltgenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal f&r
nekas medlemskap, Kommun eller region som forvarvat bostadsestt tifl bostadslagenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen méste ha samtycke av

bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsligenhet som

inte #r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Om en bostadsritt overgdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsforeningen uppmana ftirviirvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsraiten
tvangsforsatjas enligt bostadsratislagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

‘Niar en bostadsrift dvergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far uttva bostadsratien trots att dadsboet inte 4r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre fr efter dodsfallet far bostadsritisforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tviingsforsilias fr dodshoets rékning enligt
bostadsriitslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exekutiv forsaljning, kan tre &r efter forvarvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om aft anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora frigan om medliemskap inom en ménad frén det ait skriftlig och
fullstandig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende stkanden,
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§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse #r ogiltig om den som bostadsriitten Gvergdit till nekas medlemskap i
bostadstattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen gilller sérskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvingsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFGRENINGEN

§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i forhailande till lagenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststdllas s att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska técka
bostadsritisforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall
av bnstadsrﬁttsfﬁranmgens fastighet kan ske enligt uppréttad underiléllsglar; Om inre fond finns ingér
#ven fondering for inre underhill,

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgér
dréjsmilsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m,

1 &rsavgiften inghende ersattning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhélining kan
bersiknas efter forbrukning. For informationstverforing kan ersittning bestammas till lika belopp per
lagentet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsuppléatelse “

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsforeningen far ta ut overlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfreningen far fa ut pantsttningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet. '

Prisbasbeloppet bestidims enligt socialforsakringsbalken och faststalls for overldtelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underritielse om pantsaitning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r.
Om en lagenhet uppiats under en del av ett 8r, bersknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten ér upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrattsforeningen fr 1 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for Atgéirder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgér drojsméalsranta enligt rdntelagen pa den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkagsoavgift enligt lag om ersdttning f6r inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsratisforeningens rakenskapsir omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna érsredovisning.

Denna bestér av forvaltningsberéittelse, resultatrikning, balansrékning, kassaflddesanalys och noter,
Assredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i

revisionsberdttelsen ska héllas tillgangliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den foreningsstdmma

pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman 4r bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgéngen av varje rikenskapsér,

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen beghirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostbersttigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte 4 medlem ska ha ratt att ndrvara eller p& annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstémman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitrads ay
samtliga rostberttigade som &r nérvarande vid foreningsstémman.

Styrelseledamot, revisor, representant ftir HSB, ombud, bitriiden och andra stimmofunktiongrer har
alltid r&tt att nirvara vid foreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst 4rende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstédmma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman, '

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma far utférdas tidigast sex veckor fire
foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvll veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden galler dven
om en extra foreningsstdmma ska behandla friga om stadgesndring,

Kallelse anslés pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress #r kind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma;

foreningsstammans dppnande

val av stémmoordforande

anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkannande av rostlingd

friga om nérvaroritt vid foreningsstamman
godkénnande av dagordning

SR~



2024091001628

7. val av tva justerare

8. val av minst tvé rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgéng av revisorernas beriitelse

12, beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den fastseallda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

13, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfrande '

18. val av tvriga styrelseledamoter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21, val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter 1 valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

24. val av fullmaktige och erséttare samt Svriga representanter { HSB

25, av styrelsen till foreningsstémman hanskjutna frigor och av medlemmar anmalda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utover punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostriatt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost, Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en r6st. Innehar en mediem flera bostadsréiter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
régt.

Medlem som inte betalat fiirfallen insats eller Arsavgift har inte rostrat,

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett dr
frin utfirdandet, Medlem fBr foretradas av vaifritt ombud. Ombud far bara fretrada en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har f3tt mer &n hillfien av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordfsranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrattas,

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte avidmnar rostsedel eller avlamnar réstsedel utan
rostningsuppgift (83 katlad blank sedel) ska personen ifréga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordftranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll,

1 frdga om protokollets innehall gdller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordftranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokoilet héllas tiligéngligt hos
bostadsréttsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman valjer styrelsens ordforande och ¢vriga styrelseledamater och suppleanter,
Mandattiden &r hogst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om, Om helt ny styrelse valjs

av foreningsstimman ska mandattiden for héilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som valjs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordfrande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande for tiden till nésta foreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsréttsforeningen. Bostadsréttsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tva tillsammans teckn;
bostadsrittsforeningens firma. : ,

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen #r beshutsfor nér fler dn halften av hela antalet styrelseledamater ar narvarande.

Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal styrelseledamoter for beslutsforhet ar
nérvarande krdvs enhélllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jévig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfrare. Protokollet ska justeras av ordforanden fr sammantradet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.



2324091001629

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska ftiras i nummerfolid och férvaras pa ett betryggande stt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara légst tvs och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, svriga viljs av foreningsstamman, Mandattiden #r ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avsiutad och revisionsberittelsen lamnad
senast fre veckor fore foreningsstamman, Styrelsen ska lamna skrifilig forklaring til] ordinatie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberatielsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstdmma valjs valberedning,

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen ska besta av l4gst tv3 ledamoter. Bn ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstéimman ska
tillsstta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pé arvode och foresla principer for andra

~ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

" Yitre fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond for ytire underhail.
Styrelsen ska i enlighet med upprétiad underhllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhatl,

Inre fond

Bostadsrétisforeningen kan ha fond for inre underh3il av bostadsritislagenheter.

Overforing till fond for inre undethdll bestams av styrelsen,

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvéinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsratistigenheten,

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestiims utifran forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrattslagenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska ‘
1. upprdita en underhdllsplan for genomfdrande av underhall av bostadsréttsforeningens
fastighet,
2. drligen budgetera for att sakerstilla att tillrickiiga medel finns for underhdil av
bostadsrattsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underbalisplan, samt



4. regelbundet uppdatera underhilisplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pé bostadsréittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrattsféreningen ocksa lmna en upplysning
om vad forlusten innebér for bostadsrattsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ritt att fi utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt, Utdraget
ska ange:

{agenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen, .

bostadsratishavarens namm,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsriitten, samt

datum for utfirdandet.

P o—
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§ 31 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hilla lagenheten 1 gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att shvil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Detta galler dven mark, forréd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsréttshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarens underbélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for 8ldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att flja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar. For vissa
atgérder i lagenheten kréivs styrelsens tillstind enligt § 37. De Atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utftras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p& rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pi ett fackméssigt sétt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

Icke birande innerviggar,

Inredning i ligenheten och Ovriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanifetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstidngningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

Léagenhetens innerdorrar med tilthérande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, glngjiim, tatningslister, brevinkast, 13s och nycklar,

el 24

oo
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10,
11,
12,

13,
14,
15
{6.

Glas 1 fonster och dbrrar samt spréjs p& fonster och isclerglaskassett.

Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gdngjam, titningslister samt maining,
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for mélning av utifrén synliga delar av .
fonster/fonsterddrr,

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informations6verforing till de delar de
4r synliga i ldgenheten och betjsinar endast den akiuella ligenheten.

Armaturer foir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och angiutningskopplingar pa vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

Eldstader och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen kravs alltid styrelsens tillstnd, Bostadsrattshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar.

Brandvarnare.

O lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for maining/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner, Om
I4genheten #ir utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras,

Bostadsratishavaren 4r skyldig att utan dréjsmal till bostadsréttsforeningen anmila fel och brister {
shdan ligenhetsutrustning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar
Bostadsratisforeningen svarar fir att huset och bostadsritisforeningens fasta egendorm, med undantag

 for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, 4r val underhéllet och hélls i gott skick,

Bostadsrittsfreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1.

3
6.

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett lgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet (s4 kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vatienburen handdukstork och

varmeledningar i lagenheten som bostadsrétisforeningen forsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar,
Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/ksksfiakt som utgér
del av husets ventilation,

Yiterdom

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand-~ och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller valteniedaiﬁgsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast | begréinsad omfattning i enlighet med bostadsratslagen.
Detta giller aven i tillimpliga delar om det finns ohyra { lagenheten,



§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsréittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och uvtrustaing som
bostadsréttshavaren enlipt § 31 ska svara fir, Ett sdant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse ftgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Férindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsratt
kommer att fortindras eller i sin helhet behva fas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrétishavaren ha gt med p3 beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet &nd3 piltigt om minst tvé tredjedelar av de rastande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnamnden,

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtgard i strid med

§ 37, s att ndgon annans sikerhet ventyras eller det finns risk foir omfattande skador p8 ndgon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhijélper bristen s snart som majligt, far
bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp i ligenhet

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en atgird i lagenheten som innefattar;
ingrepp i en bdrande konstruktion,

installation eller 8ndring av ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller
négon annan visentlig fordndring av lagenheten.

il e

For en lagenhet som har srskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstndrliga vérden
krivs alltid tillsthnd for en atgird som innebir att ett sidant viirde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstAnd till en Atgérd endast om den &r till pataglig skada efler olagenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsréitishavaren #r missndjd med
styrelsens beshut fir bostadsriattshavaren begira att hyresndmnden provar frfigan,

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar som i shdan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsamra deras hostadsmiljo att
de inte skaligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset,

Bostadsréittshavaren ska hilla noggrann tillsyn over ait dessa 8ligganden fullgérs ocksd av de som hor
till bostadsréittshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gast, nigon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenbeten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrétisforeningens ordningsregler,

Om det forekommer stdrmingar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge hostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det galler inte om bostadsritishavaren siags upp
med anledning av att stdrningarna #r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél dr behaftat med ohyra fir
detta inte tas in i lagenheten.
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§ 39 Tilltrdde till ldgenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f komma in 1 ligenheten niir det behtvs for tilisyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsfreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsratishavaren forsvmmar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsritten ska tvingsforsiiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att l4ta Bigenheten visas pé lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet 4n nddvindigt.

Bostadsriittsforeningen har ratt att komma in i lgenheten och utfora nddvandiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nér bostadsréttsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sdrskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far uppléta sin lagenhet | andra hand till ndgon annan for sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
{amnas om bostadsrattshavaren har skal for upplételsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dndé upplata sin
lagenhet { andra hand om hyresnamnden léamnar sitt tillstind.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsratisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsopplatelse behovs inte,
1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsréatislagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrdtten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller
2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till Iigenheten innehas av en
kommun eller en region,

Nir samtycke inte behovs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen,

§ 41 Inrymma utomstéende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medftra men for
bostadsritisforeningen eller nigon annan medlem i bostadstéttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsratishavaren far inte anvanda ligenheten for ndgot annat Andamal an det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast &beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nigon mediem i bostadsratisféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avstiga sig bostadsrétten tidigast efter tv &r frdn upplatelsen och darigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar

nérmast efter tre manader frin avségelsen eller vid det senare roénadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts 4r forverkad och
bostadsratisforeningen har ratt att siga upp bostadsréittshavaren till avilyttming enligt foljande;



L Drijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frin det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fallgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrétishavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géiller en lokal, mer &n
tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Qlovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat findamal
om ligenheten anvands for annat #ndamal 8n det avsedda,

5, Isrymma niomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men fr bostadsrétisforeningen eller
anman medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsioshet ar
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om lagenheten vanvardas pd ndgot annat satt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsratten 4r upplten till { andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér bostadsrétisforeningen har rat till
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerfig vikt

om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10, Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for sédan naringsverksambet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingdr till en inte ovésentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersétining, eller

11, Olovliga atgirder
om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en &tgéird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsfigning ska vara skrifilig.
Nyttjanderatten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ér av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-Yeller 11 om bostadsrattshavaren efter
tillsdgelse si snart som majligt vidtar rittelse.

Pankt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren anda inte skiljas frén
lagenheten pé en sidan grund om bostadsrattshavaren vidtar rittelse innan bostadsrétisforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta galler inte om nyttjanderitien #r forverkad ph grund
av sérskilt aflvarliga storningar i boendet.

Bostadsrétishavaren far inte heller skiljas frin Higenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till avilyttning inom fre ménader frdn den
dag d4 bostadsrattsforeningen fick reda pé ett forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dr6jsmal med belalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, fr denne pé grund av drdjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften— nir det & fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrsttelse om méjligheten att fa tillbaka l4genheten genom
att betala avgiften mom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har lamnats till socialngmnden i den kommun déir ldgenheten &r beldgen.

2. om avgiften ~ nar det & fraga om en lokal — betalag inom tvé veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetis underrfittelse om mdjligheten att fa tillbaka {dgenheten genom
~ att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frin iﬁgenhetan om
bostadsrétishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats 84 snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som ségs i forsta stycket gailer inte om bostadstéttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i 58 hog grad att bostadsrittshavaren skaligen inte bor f3
behdlia lagenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast fredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsréttshavaren fér heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren si snart som mojligt ansoker om tillstdnd
hos hyresnamnden och fir ansokan bewljad

Bostadsrittshavaren far endagt skiljas frdn lagenheten om bestadsrattsfﬁrenmgen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse, Uppmaningen att vidta réittelse ska ske inom tva ménader frén den
dag d& bostadsrittsfireningen fick reda p4 ett forhéllande som avses i punkt 3 eller punkg 11,

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet ghller vad som ségs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rattelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i
andra hand.

Innan uppsiigning f&r ske ay bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialpémnden underréitas. Vid
stirskilt allvarliga stdrningar far uppsgning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.



Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining inom tva ménader frén det att bostadsrattsforeningen fick
reda pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal eller om forundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att tva
ménader har gitt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller def ratisliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsfsreningen { rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stémingar { boendet

tillsigelse att avhialpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse att vidta riittelse

meddelande till socialndgmnden

underréttelse till panthavare angéende obetalda avgifier till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angende nekat medlemskap.

BB ol ol a e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare far inte ulan foreningsstdmmans godkannande avhinda
bostadsriitsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréit.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sésom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av fljande beslut kravs godkannande av styrelsen for HSB;
1. beslut att 6verléta bostadsrattsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om andring av bostadsréittsforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkirmande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. Dbeslut att bostadsréittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. bestut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsfreningar,
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pA tvd pa varandra foljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstéimiman bitritts av
minst tvd tredjedelar av de rdstande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och foretagsnamn éindras utan tillimpning
av § 47. :

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska aterstdende tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhatlande till
bostadsrittsiigenheternas insatser.
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