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Bergsasen 9 2026-08-19

Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar:

Enplanshus med suterrdangvaning 1961

Yttertak: Grundkonstruktion:

Papptak & falsat plattak pa garage Betongplatta samt suterrangvaning
Fasad: Uppvarmning:

Tegel/tra Bergvirme

Fonster: Ventilation:

Treglas och enstaka tvaglas Sjalvdrag

Stomme/material:
Tra/murat

Uppgifter fran dgare/representant

Huset forvarvades ar 2010 av nuvarande agare.

- Fastighetsagare informerar att poolutrymmet ej har anvants de senaste aren. Poolen
har varit tomd och ej driftsatt och konstruktionen, uppvarmning samt ventilation boér
ses over innan utrymmet nyttjas.

Tak:
Nytt papptak monterades runt ar 2010/2011, arbetet utférdes av entreprenor.

Vatutrymme:

Badrum pa entréplan renoverades runt ar 2018. Arbetet utfordes av entreprendr,
kvalitetsdokument eftersoks.

Badrum pa 6vre plan ar i dldre standard.

Utvandig grund:
Uppgift saknas géallande utférda renoveringar pa utvandigt fuktskydd.

Har radon kontrollerats i inomhusmiljon?  Ar energideklaration upprattad?

Ja. Ja, se upprattat dokument.
Finns en fragelista upprattad? Ar skorsten sotad?
Ja, se upprattat dokument Ja, senast sotad ar 2024.
Byggnads Sida 2
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Forutsattningar vid besiktningen

Huset var vid besiktningstillfallet normalt mdblerat. Besiktning har skett av de delar som varit
normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mobler.

Kontroll av eventuella fristdende garage, carport och/eller 6vriga byggnader, altaner, uterum,
maskinell utrustning, etc, ingar inte i uppdraget.

Om utrymmet har texten ”Inget att notera” beddéms det vara i férvantat skick med hansyn taget till
byggnadsdelens alder och byggnadssatt. Skavanker och slitage pa ytskikt eller andra i
sammanhanget obetydliga upplysningar noteras inte.

Reflektioner kring byggnaden

Hus fran denna tidsperiod har ofta suterrangvaning dar vaggar klatts med utreglade
konstruktioner och dar golv byggts upp ovanpa en aldre betongplatta. Om dranering inte
fornyats under senare tid ar det sannolikt att bade dranering och fuktisolering har nedsatt
funktion vilket 6kar risken for fuktgenomslag i pa motfyllda yttervaggar. Konstruktioner med
utreglade vaggar och uppbyggda golv ar sarskilt kansliga ur fuktsynpunkt och det bor darfor
overvagas om kompletterande undersoékning ska utféras.

Det bor aven noteras att de ursprungliga invandiga installationerna narmar sig slutet av sin
tekniska livslangd, vilket innebar att atgardsbehov kan foreligga. Avseende tak, fasader och
fonster ar det viktigt att faststalla nar dessa senast underhallits eller bytts samt att bedoma
kommande underhallsbehov. For ytterligare vagledning hanvisas till uppgifter om teknisk
livslangd i slutet av protokollet.

Observera att denna text ar generell. Forhallandena kan skilja sig i det aktuella huset varfor
det ar av vikt att hela besiktningsprotokollet studeras noggrant.

Utvandigt

Markforhallanden - Vaxtlighet forekommer i anslutning till grundmur/fasad.
Rekommendationen ar att marken narmast huset bor vara fri
fran vegetation.

- Delar av utvandig mur vid trappuppgang lutar.

Sockel - Sprickor forekommer i normal omfattning.
- Utvandigt fuktskydd pa motfyllda yttervdggar pa bostadshus

och garage ar dldre och har passerat sin tekniska livslangd, ett
framtida underhallsbehov foreligger.
- Utvandigt ventilationsgaller har lossnat fran infastning.

Fasad - Farstukvist mot baksidan har ett underhadllsbehov da partier
med rota noteras pa stolar/regelverk.
- Sprickor noteras i tegelfasad, dessa bor hallas under uppsikt

och vid forandring kontrolleras av fackman.

Byggnads Sida 3
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Fasad Delar av takutsprang saknar insektsnat.

Fonster/dérrar Vissa isolerglaskassetter har uppnatt sin tekniska livslangd vad
galler gasfyllningens tathet. Om invandig imma uppstar i
fonster rekommenderas kontakt med fackman for byte av
kassetten.

Ovanliggande droppbleck ovanfor fonster ar ej infrast i fasad.
Aldre fénster har underhélisbehov.

Hangrannor/stupror (Takavrinning sker via invandigt takavlopp, darav ar dessa delar
ej bedémningsbara.)

Vind Byggnaden saknar besiktningsbar vind, se riskanalys.

Yttertak (Ingen bedémning har kunnat utforas pa garagetaket da denna
del ej ar besiktningsbar, detta da ovanliggande del utgor
altangolv.)

Yttertaket ar laglutande, se riskanalys.
Mindre glipa noteras vid takgenomforing, denna bor tatas for
att férhindra inlackage.

Vidbyggt garage Pa vaggar noteras puts/fargslapp samt mindre sprickor.

Entréplan

Allmant invandigt

Flytande/uppreglat golv och utreglade vaggar forekommer, se
riskanalys.

Hall Inget att notera.

WC Avloppsror ar av aldre ursprung och dess tekniska livslangd har
passerat.

Kapprum Vatteninstallationer ar installerade i schakt utan
lackageindikering, installation av fuktlarm bor 6vervagas.

Forrad Puts/fargslapp noteras pa innertak.

Passage Inget att notera.

TV-rum Inget att notera.

Pool-rum Utrymmet bor ses over i sin helhet vad galler

byggnadskonstruktion, ventilation och funktion innan
anvandning da utrymmet blir mycket fuktbelastat vid nyttjande
av poolen.

Byggnads
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Pool-rum

Bomljud och I6sa klinkerplattor noteras.

Badrum

Tappvatteninstallationer ar monterade i schakt utan tatskikt,
fuktlarm bor installeras for att i tidigt skede upptacka ett
eventuellt lackage.

Mindre partier med bomljud noteras.

Fix/fog ar applicerat under klinkerram, vilket gor att
tatskiktsanslutning mot golvbrunnar ej ar besiktningsbar.
Golvbrunnen under badkaret ar ej besiktningsbar.

Tvattstuga

Fix/fog ar applicerat under klinkerram, vilket gor att
tatskiktsanslutning mot golvbrunnen ej ar besiktningsbar.
Tatskikt ar ej anslutet med uppvik mot en troskel.

Forrad

Mindre parti med puts/fargslapp noteras.

Ovre plan

Trapphus

Trapprackets utformning medfor en fallrisk.

Vardagsrum

Mindre missfargning noteras pa vardagsrumsgolv vid
luft/luftpump. Vid stickprovsmatning uppmattes inga forhojda
fuktvarden.

Kok

Fuktskydd/fuktlarm saknas under kyl/frys, bér monteras for att
i ett tidigt skede upptdcka om framtida lackage uppstar.
Rorgenomforing i diskbanksskap bor tatas mot underliggande

fuktskydd.

Avloppsslang till diskmaskinen ar ej forankrad i vagg eller skap,
bor monteras fast for att undvika att slangen slapper och
fuktskada uppstar.

Spalt under sparksockel saknas framfor diskmaskin, vilket
innebar att lackage i vissa fall ev. inte kan upptackas i tid.

Badrum

(Golvbrunnen under duschkabin ar ej besiktningsbar.)
Utrymmet har aldre standard och den tekniska livslangden ar
passerad, kommande renoveringsbehov.

Sovrum 1

Vid golvvarmeinstallation noteras missfargningar pa golv.
Stickprovsmassig fuktindikering har utforts utan att nagra
forhojda fuktvarden uppmattes. Installation boér dock
kontrolleras for att forhindra framtida lackage.

Sovrum 2

Inget att notera.
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Sovrum 3 - Inget att notera.

Sovrum 4 - Inget att notera.

Forrad - Inget att notera.

Sovrum 5 - Formfdérandringar noteras pa schakt i garderob. Vid
stickprovsmatning uppmattes inga forhojda fuktvarden, men
bor kontrolleras regelbundet for att utesluta pagaende lackage.

Riskanalys

Vind/laglutande tak

Huset har ett laglutande tak med en takbekladnad av takpapp. Denna takbeklddnad kraver
regelbunden tillsyn och underhall. Livslangden foér en vanlig takpapp brukar anges till ca 20
ar. Det finns dock manga fabrikat och liknande produkter av takbekladnader pa marknaden
och saledes ocksa kraftigt varierande tekniskt livslangd. Mossa/lav férekommer pa
takpappen och svackor noteras med stillastdaende vatten. Detta kan paverka
takbekladnadens livslangd samt 6ka risken for inlackage.

Vanligt vid dessa konstruktioner ar att besiktningsbara vindsutrymmen saknas.

Se mer information under stycke 11 — ”Plana/laglutande tak”.

Flytande/uppreglat golv och utreglade viggar

Huset har flytande/uppreglade golv och utreglade vaggar innanfér motfyllda yttervaggar.
Dessa betecknas som riskkonstruktioner med avseende pa fukt- och mikrobiella skador. For
att sakert faststalla namnda konstruktioners kondition och utférande kravs alltid en
fordjupad undersokning.

Se aven information under stycke 3-4 "Flytande/uppreglade golv pa betongplatta” och 5
"Utreglade vaggar pa kallarvaggarnas insida”.

VVS-installationer

Aldre rérinstallationer (b.la gjutjarn) férekommer i olika utrymmen och den tekniska
livslangden anses vara forbrukad pa dessa delar.

Asbest kan dven forekomma i aldre rorisoleringar och kanaler. Dess forekomst utgor ingen
risk for inomhusmiljon, dock bor en fackman kontaktas vid avldgsnadet av materialet.

Vid en eventuell framtida renovering av sovrummen bor moligheten ses 6ver att montera
golvvarmeinstallationer i fordelarskap for att minimera risken for fuktskador.

Ovriga kommentarer

Ventilation

Fastighetsdgare informerar att de installerade ventilationsflaktarna inte anvands den senaste
tiden. Upplevs ventilationen undermalig bor tilluftsventiler monteras samt franluftsflakt i
badrum pa ovre plan.

Byggnads Sida 6
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Bilder

Véxtlihe i asltning tII
grundmur/fasad.

Droppbleck ovanfor fonster.
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Tappvatteninstallaﬁoner i schakt.

Missfargning pa golv i sovrum. Formforandring pa schakt i gafderob.

Byggnads Sida 8
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Konstruktion och byggnadsutforanden

Dessa stycken nedan beskriver generellt hur konstruktionerna ér uppbyggda och vilka kénda risker som finns kopplat till dessa.

Grunder & konstruktioner

Stycke 1 - Torpargrund/krypgrund

En krypgrund med sjilvdragsventilation betraktas i manga fall som en riskkonstruktion. Detta beror bland annat pa att
fuktnivaerna ofta stiger under sommarperioden, vilket kan skapa forutsattningar for mikrobiella skador. Avsaknad av fuktsparr
medfor ocksa att kapillar markfukt tillfors grunden. Férekommer delar av frilagt berg i grunden kan detta ge ett svalare klimat
som i sin tur generar en hogre luftfuktighet.

Det ar darfor av stor vikt att alltid 6ppna en inspektionslucka och kontrollera krypgrunden nar detta anges i
besiktningsprotokollet. Om utrymmet inte beddms vara dtkomligt for en okular besiktning kan det i vissa fall vara nédvéandigt att
gobra haltagning i bjalklaget ovanifran for att kunna bedéma konstruktionens skick.

Stycke 2 - Plintgrunder

En plintgrund ar generellt sett en enklare typ av grundlaggning som ofta kan medféra sattningar och sprickbildningar i
ovanliggande konstruktioner och byggnadsdelar. Kvalitén pa utférandet av plintarnas stabilitet varierar kraftigt och de riskerar
med tiden tappa bérighet.

Vanligt ar att plintgrundens sidor ar delvis tackta med exempel markmassor eller skrivmaterial. Klimatet och fuktigheten i
plintgrunden kan da likstallas med en torpargrund/krypgrund.

Stycke 3 - Flytande golv pa betongplatta

Flytande golvkonstruktioner bedéms ofta som en riskkonstruktion eftersom de i manga fall kan vara férknippade med olika typer
av fuktrelaterade brister. Organiskt material som placeras under golvets angsparr eller cellplast utsatts ofta for forhojda
fuktnivaer fran den underliggande betongplattan. Detta kan skapa gynnsamma forhallanden for mikrobiell tillvaxt och med tiden
leda till luktproblem eller forsamrad luftkvalitet i bostaden.

Aven ytter- och innerviggars syllar saknar ofta fuktsparr mot underlaget. Detta innebér att de kan paverkas av fukt p3 liknande
satt som golvkonstruktionen och med risk for motsvarande skador. Under en viss tidsperiod var det vanligt att
traskyddsbehandla (tryckimpregnering) ytter- och innervaggssyllar. Utsatts dessa delar for hog fuktighet kan en avvikande lukt
uppsta.

Stycke 4 - Uppreglade golv pa betongplatta

Riskerna med uppreglade golv ar i huvudsak kopplade till att organiskt material sasom trareglar och spanrester som ligger i
direkt kontakt med betongplattan. Om plattan ar fuktig kan detta skapa forutsattningar fér mikrobiella skador med tiden.

Den isolering som placeras ovanpa bidrar dessutom till temperaturskillnader vilket kan leda till en hogre relativ fuktighet (RF) i
utrymmet under isoleringen. Det férekommer dven att betongplattor har ingjutna trareglar vilket markant okar risken for
fuktrelaterade skador.

Aven ytter- och innerviggars syllar saknar ofta fuktsparr mot underlaget. Detta innebér att de kan paverkas av fukt p3 liknande
satt som golvkonstruktionen och med risk for motsvarande skador. Under en viss tidsperiod var det vanligt att
traskyddsbehandla (tryckimpregnering) ytter- och innervaggssyllar. Utsatts dessa delar for hég fuktighet kan en avvikande lukt
uppsta.

Kallare

Stycke 5 — Utreglade vaggar pa killarvdaggarnas insida

Nar utreglade vaggar forekommer pa insidan av kéllaryttervaggar finns risk for fukt- och mikrobiella skador. Sarskilt fuktutsatt &ar
vaggarnas nedre delar. Nar trareglar, syllar och vaggskivor utsattas for hoga fuktnivaer kan detta leda till mikrobiella skador.

Vid ogynnsamma temperaturférhallanden kan aven kondens bildas inne i vaggkonstruktionen.

Byggnads Sida 9
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Fasader

Stycke 6 - Tegelfasader med missfargning saltutfillningar, med utsatt lage m.m.

Hog fuktbelastning i tegelfasader kan leda till mikrobiella skador i de bakomliggande konstruktionerna. Detta kan uppsta om
luftspalten bakom skalmuren ar otillrdcklig, om draneringen i fasadens nederkant inte fungerar som den ska eller om bruksspill
férekommer och leder in fukt i vdggen. Dessutom kan sa kallad sommarkondens uppsta nar solvdarme traffar en fuktig fasad,
vilket driver fukten vidare in i konstruktionen.

Stycke 7 - Enstegsfasader

Nyare byggnader med sa kallad tunnputs dar putsen appliceras direkt pa isolerskivan i vaggen benamns som enstegsfasader.
Dessa yttervaggar saknar ventilationsspalt i konstruktionen vilket innebar en 6kad risk for fuktintrangning. Skador som uppstar i
vaggarna ar ofta svara att upptacka i ett tidigt skede bade invandigt och utvandigt. Vid denna typ av konstruktion kravs darfor
alltid en férdjupad undersodkning vilket vanligtvis innebar omfattande haltagning.

Tak och vindar

Stycke 8 — Parallelltak

Om ventilationen mellan innertaket och yttertaket &r felaktig och/eller bristfallig pa parallelltak finns risk for att den varma
luften som stiger upp ifran inomhusmiljon inte kan ventileras bort, luften kondenserar da och kan ge upphov till mikrobiella eller
rotrelaterade skador. Besiktningsbara utrymmen saknas oftast vid dessa konstruktioner och det ar svart med rimliga medel att
gora en beddmning.

Stycke 9 - Vind med mikrobiella skador

Om en vind uppvisar mikrobiella skador pa yttertakets insida och taklackage kan uteslutas bor en noggrann undersokning
genomfodras. En vanlig orsak ar att varm och fuktig inomhusluft tranger upp pa vinden via otdtheter i vindsbjalklaget. Nar denna
luft nar det kallare yttertaket kan den kondensera eller orsaka forhojd fuktighet med mikrobiella skador som féljd.

| sadana fall ar det viktigt att dven granska byggnadens ventilation, isoleringens tjocklek pa vinden, angsparrens funktion samt
forekomsten av ventilationsspalter och andra konstruktionsdetaljer.

Stycke 10 - Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp p3 yttertak

Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken ar att takpannorna fuktar igenom vilket medfor
skador pa lakt och underlagspapp och ev. underliggande konstruktion. Takpannor far med aren frostsprangningar vilket innebar
dkad risk for lickage. Aldre underliggande takpapp har dven en bristande férmaga att fungera tillfredsstéllande pa grund av att
tatskiktet torkat ut och vatten kan lacka igenom och skada underliggande konstruktioner.

Mosspavaxt och liten 6verlappning pa takpannorna, liten taklutning och utsatt lage medfor ocksa 6kad risk.

Normal underhallsintervall for underlagspapp och takpannor ar ca 30-40 ar.

Stycke 11 - Plana/laglutande tak

Platta eller laglutande tak kraver generellt mer underhall och ar svarare att inspektera dn exempelvis sadeltak med atkomlig
vind. Skador som uppstar till foljd av lackage eller kondens visar sig ofta som missfargningar i innertak eller rétskador pa
rasponten.

Eftersom takkonstruktionen vanligtvis inte ar atkomlig for besiktning ar mojligheterna att bedéma dess skick och funktion
mycket begransade. Takets funktion paverkas framst av dngsparrens tathet, men dven av faktorer som isoleringens tjocklek och i
vissa fall ventilation i takkonstruktionen.

Denna typ av tak betraktas som en sa kallad dold konstruktion da det ofta kravs omfattande och férstérande ingrepp for att
undersodka konstruktionen ndrmare. Det ar darfor upp till kdparen att avgora vilka vidare undersdkningar som ska genomforas
och vilka risker som kan accepteras.

Takbeldggningar av papp kraver regelbunden tillsyn och underhall. Takpapp har en beraknad livslangd pa cirka 20 ar, medan
takduk och platbekladnader i regel har en livslangd pa omkring 30 ar beroende pa utférande och underhall.

Byggnads Sida 10
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Allmanna forklaringar om besiktningsprotokollet

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande 6ver 6verlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet redovisas de fel
som upptackts vid den okuldra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg som ar pakallad med hansyn
till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen.
Vid 6verlatelsebesiktningen har saledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En dldre byggnad har
normalt fler fel an en nyare byggnad och en dldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse for bedémningen av fastighetens skick. Mindre fel
(exempelvis skavanker pa ytskikt) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla riskanalys och rekommendation om férdjupad undersokning.

Om ett utrymme/byggnadsdel ej ar besiktningsbart vid besiktningstillfallet noterar besiktningsmannen orsaken till detta.

Tilldggsuppdrag "utdkad”

Uppdragsgivare kan infor/under besiktningen lagga till en utdkad kontroll. Besiktningsmannen gor da en stickprovsmassig
fuktmatning i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej parallelltak). Tillagget forutsatter dock ett godkdnnande av fastighetens
agare.

Syftet med ”“utékad” kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar normalt i 6verlatelsebesiktningen
eller att undersdka omstdndlighet som okulart inte kan klarlaggas vid dverlatelsebesiktningen. Denna del kan aven ligga till
grund for forsdkringen som saljaren kan teckna.

Resultatet fran den uttkade kontrollen redovisas i en separat bilaga i besiktningsprotokollet.

Om uppdragsgivaren bestéller “utékad” som i anslutning till 6verlatelsebesiktningen galler villkoren fér 6verlatelsebesiktningen
dven for detta tillagg.

Information om fastigheten

Om séljaren dr med vid besiktningen eller tillgdnglig pa annat satt sa gar besiktningsmannen igenom vad som ska géras under
besiktningen och stéller fragor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhaller muntliga upplysningar om byggnaden sa
antecknas dessa i besiktningsprotokollet. Besiktningsmannen kontrollerar inte riktigheten i lamnade handlingar och/eller
upplysningar.

Information om kdpargenomgang

Om besiktningen har utforts med séljaren som uppdragsgivare sa bor képaren utfora en s.k. kopargenomgang. Vid en
kopargenomgang gar man igenom huset pa plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att 6ka forstaelsen
och minska risken for missforstand och for att uppfylla viktiga delar i undersékningsplikten. Nar man &r pa plats ar det ocksa
lattare for besiktningsmannen att besvara fragor och funderingar pa ett pedagogiskt satt. Kopargenomgangen kan dven
genomforas via telefon men det medfor en risk att besiktningsmannen ev. inte kan besvara alla fragor pa samma satt.

For att en kdpare ska ha samma rattigheter som uppdragsgivaren till 6verlatelsebesiktningen maste en képargenomgang utféras
via telefon eller pa plats. Besiktningsmannen uppdaterar da besiktningsprotokollet dar det framgar att en kopargenomgang ar
utford.

Riskanalys och fordjupad undersékning

Det &r i manga fall svart eller omojligt att faststalla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid
Overlatelsebesiktningen utan haltagning och anvandande av tekniska hjalpmedel sdsom t.ex. fukt- och temperaturgivare.
Riskanalysen och rekommendationen om férdjupad undersdkning ger darfor besiktningsforrattaren maojlighet att varna for risker
och rekommendera undersokningar som inte ingar i en 6verlatelsebesiktning. Ofta kan forrattaren inte bedéma om féreliggande
konstruktioner fungerar tillfredsstallande eller inte.

Manga konstruktioner fungerar fortraffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana
konstruktioner inte alls fungerar tillfredsstallande.

For en bestallare av en dverlatelsebesiktning ar det darfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgéra om t.ex.
den férdjupande undersdkningen skall utféras, eller om man som bestallare kan tanka sig att ta foreliggande risker och lagga in
dessa i den totala kalkylen av fastighetskopet.
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Allman information

Vad ar fukt?

Fukt &r en naturlig och livsnédvandig del av var miljo, men kan samtidigt orsaka problem i bostader och byggnader. | hus pagar
standigt fuktvandring bade inifran och utifran. Inomhus uppstar fukt exempelvis vid matlagning och duschning, medan den
utifran kan tillféras via regn, sno, ytvatten och markfukt.

| vissa fall kan dessa fuktfloden leda till skador pa fuktkansliga material. Det kan i sin tur ge upphov till foljdproblem sasom
mikrobiell pavaxt, kemiska emissioner, deformationer samt olika typer av estetiska skador.

Radon

Radon &r en gas som bildas nar radioaktivt material faller sonder. Den ar osynlig, luktfri och saknar egenskaper som vi manniskor
normalt kan uppfatta.

Socialstyrelsen har tagit fram riktlinjer med malet att alla bostdder ska ha en radonhalt under 200 Bg/m3. Vid besiktningar
rekommenderar darfor besiktningsman ofta att radonhalten kontrolleras om det saknas aktuella matprotokoll. Det betyder dock
inte alltid att en ny matning maste gbras —i vissa fall kan kommunens miljéférvaltning ge vagledning om hur man bor ga vidare.
Radon kan komma bade fran byggnadsmaterial och fran marken under huset.

Radon i vatten
Vissa hus far sitt dricksvatten fran en egen brunn eller via en gemensam vattenkalla. | sadana fall bér radonhalten i vattnet inte
Overstiga 1000 Bq per liter.

Asbest

Asbest ar ett halsofarligt material som kan forekomma i dldre byggnader uppférda mellan cirka 1940 och 1979. Det kan bland
annat finnas i eternit for tak och fasader, i murbruk, fix och fog, mattlim, golvbeldggningar, ventilationstrummor samt olika typer
av isoleringsmaterial.

Anvandningen av asbest inom byggsektorn forbjods 1982.

Mer information finns i Arbetsmiljoverkets féreskrifter och allmanna rad om asbest, AFS 2006:1.

Energideklaration

Villor som séljs ska enligt lag ha en giltig energideklaration fran och med den 1 januari 2009. Vid forséljning ska
energideklarationen inte vara aldre &n 10 ar.

Nyproducerade byggnader ska ha en energideklaration upprattad inom tva ar.

Avloppssystem
Besiktningen omfattar inte egna eller gemensamma avloppsanldggningar. For vagledning om den aktuella fastighetens
avloppssystem bor kontakt tas med kommunens miljéférvaltning.

Provtryckning av rokgangar

Besiktningen omfattar inte kontroll av rékgangar eller deras tathet. Generellt rekommenderas att kontakta skorstensfejaren om
den murade skorstensstocken inte har kontrollerats de senaste 5—6 aren. Eldstader som inte kontrolleras far foljaktligen
eldningsforbud.

Brandskyddskontroll
Foreskrifterna och de allmédnna raden om rengéring (sotning) och brandskyddskontroll ar MSBFS 2014:6. Féreskrifterna reglerar
vilka krav som stalls pa eldstader
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Allmanna villkor

1. Besiktningens omfattning

Uppdraget omfattar en 6verlatelsebesiktning varvid besiktningsforrattaren genomfor en okulédr byggnadsteknisk undersékning
av fastighetens bostadsbyggnad vid besiktningstillfdllet. Besiktningen kan avse dven andra byggnader pa fastigheten om detta
sarskilt dverenskommits. Besiktningen sker med utgangspunkt fran fastighetens alder och skick.

Till grund fér besiktningen ligger de handlingar som besiktningsfoérrattaren tillhandahallits och som antecknats i
besiktningsutldtandet. | granskningen ligger inte att kontrollera lamnade uppgifter, savida inte en uppgift bedéms som felaktig.
Med okuldr besiktning avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgangliga
utrymmen &r sddana som kan nas genom Gppningar, dorrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller
storre delar av utrymmet och som atminstone ar krypbara.

Ej besiktigade utrymmen skall i besiktningsutlatandet antecknas liksom anledningen till detta. Los6re och annat som férsvarar
besiktningen flyttas ej av besiktningsforrattaren.

Yttertak med takbeklddnad som besiktningsmannen bedémer som olamplig eller riskabel att betrada besiktigas e;.

| besiktningsutlatandet skall besiktningsférrattaren notera sadana avvikelser som en képare med fog inte har att forvanta sig vid
kopet. Skavanker och andra byggnadstekniskt obetydliga uppgifter noteras ej.

Besiktningen fullgér endast en del av kdparens undersékningsplikt och bestallaren skall ta aktiv del i besiktningsutlatandet och
avgora huruvida rekommendationer fran besiktningsmannen géallande atgarder eller férdjupade undersokningar skall
genomforas eller inte. Det ligger normalt i kdparens totala undersékningsplikt att pa annat satt undersdka utrymmen eller ytor
som inte varit fysiskt mojligt att besiktiga vid 6verlatelsebesiktningen, t.ex. ej besiktningsbara krypgrunder och vindar.
Besiktning av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors endast genom en okular erfarenhetsmassig
bedémning av det som utan ingrepp ar tillgdngligt och synligt.

Det aligger uppdragsgivaren att ansvara for att aterstallning av el sker efter ev. kontroll av jordning eller jordfelsbrytare.
Saljaren skall pa besiktningsfoérrattarens begéaran lamna uppgifter om forekomsten av de avvikelser i byggnaden fran vad en
kopare med fog haft anledning rakna med och som séljaren kanner till. Saljaren kan inte bli ansvarig for avvikelser som han
upplyst képaren om.

2. Riskanalys

Besiktningsforrattaren lamnar utlatande om byggnadens skick utifran sina iakttagelser samt egna och allméant kianda
erfarenheter om sarskilda risker forknippade med jamforliga byggnader.

Synliga fuktflackar, nedbéjningar eller andra tecken kan paverka bedémningen. Allman kunskap om omradet eller sarskild
kunskap om viss byggnadsteknik kan ocksa paverka bedémningen.

Det ar viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysningar som besiktningsforrattaren inte fatt del av. |
besiktningsutlatandet redovisar besiktningsforrattaren sin bedémning. Besiktningsmannen kan om en konstruktion eller
byggnadsdel inte sakert kan bedémas vid besiktningen valja mellan att uppratta en riskanalys eller att rekommendera en
fordjupad undersokning.

Riskanalys av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors inte men daremot kan besiktningsforrattaren
rekommendera en férdjupad undersékning om sa anses befogat.

3. Fordjupad undersékning

Finner besiktningsforrattaren att behov foreligger av en fordjupad undersokning skall detta antecknas i utldtandet. Om
konstruktion riskanalyserats eller rekommenderats fordjupad undersékning kan ansprak p.g.a. skador i densamma ej stallas mot
besiktningsforrattaren. Férdjupad undersékning ingar inte i besiktningsuppdraget.
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Allmanna villkor fortsattning

4. Undantag

Besiktning av befintlig maskinell utrustning, varme/ventilationsanlaggningar, elektriska
anordningar/apparater/armaturer/styrutrustningar, eldstdder samt rékgangar ingar inte i uppdraget.

Undersokning innehallande ingrepp, matning, provtryckning etc. ingar ej i besiktningsuppdrag undantaget viss fuktmatning i s.k.
riskkonstruktioner. Termostater och reglersakerhetsventiler etc. funktionstestas ej. Inom ramen for detta uppdrag lamnas ej
forslag till avhjalpande av fel. Skador eller oldgenheter orsakade av husdjur ingar ej att bedéma i detta uppdrag.

Beddmning av material som kan innehalla miljéfarliga @mnen sdsom asbest, pcb etc, dven invasiva vaxter exempelvis parkslide
ingar ej i besiktningens omfattning.

5. Ansvarsbegrinsningar

Besiktningsféretaget ansvarar, med nedan angivna begransningar, for skada som han fororsakar genom vardsloshet eller
forsummelser vid uppdragets utférande. Besiktningsuppdraget bestar av en muntlig och en skriftlig del och besiktningsforetaget
ansvarar endast for innehallet i besiktningsprotokollet gentemot sin uppdragsgivare.

Besiktningsforetagets sammanlagda skadestandsskyldighet for ett och samma uppdrag begransas till 15 basbelopp.
Besiktningsforetaget ersatter inte skadebelopp upp till ett halvt basbelopp. Krav gentemot besiktningsforetaget skall anmalas till
denne inom skaélig tid efter det att skadan markts eller bort markas (reklamation). Reklamation far dock inte ske senare an tva ar
efter uppdragets avslutande. Sker inte reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, forlorar den skadelidande ratten
att aberopa skadan. Utdver vad som angivits i ansvarsbegransningen har besiktningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och
dess utférande. Besiktningsforetaget har tecknat konsultansvarsforsakring for denna typ av uppdrag.

Det aligger alltid den skadedrabbade att i handelse av skada begransa denna och dess foljdverkningar. Skador eller
foljdverkningar darav som beror pa underlatenhet ersatts ej.

Vid berakning av ev. skadebelopp nedsatts beloppet i samtliga fall for alder och normal forslitning s.k. aldersavdrag.
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Tekniska medellivslangder

Vid kop av en fastighet bér man rdakna med olika intervaller for renovering och underhall.

Byggnadsmaterial och konstruktioner har en begransad livslangd.

Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat "Meddelande M84:10” fran statens institut for
byggnadsforskning, sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt
erfarenhetsmassiga uppskattningar.

Takkonstruktioner Varmegolv
Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar Elvdarmeslingor i golv
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30ar Elvdrmeslingor i vatutrymme
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30ar Vattenburna slingor i golv
(Takpannor av betong/tegel) 30ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar Vatutrymmen
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35ar Plastmatta i vatrum
Asbestcementskivor/eternitskivor, 30 ar Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
Hangrannor/stupror 25 ar utfort under 1980-tal/i bérjan av 1990-
Skorsten, (renovering/ommurning, tatning rékkanaler) 40 ar talet

Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
Fasader tatskikt under klinker/kakel
Trapanel (byte) 40 ar * utfort fore 1995
Trapanel (malning) 10 3ar * utfort efter 1995
Tegel Ej Byte Vatrumstapeter vaggar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30ar Installationer for vatten,

avlopp samt virme
Fonster/dorrar Avloppsledningar
Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 25 ar Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Byte fonster 40 ar Avloppstank
Byte dorrar (inne/ute) 35ar Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Malning fonster/dorrar 10 ar Varmevaxlare
Drinering/utvindigt fuktskydd Elinstallationer
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive Kablar, centraler etc.
dagvattenledning i anslutning till dréaneringsledning.) 25 ar
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 ar Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Invindigt Tvattmaskin, torktumlare, torkskap
Malning/tapetsering etc. 10 ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar Ovriga installationer och annan maskinell
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar utrustning @n hushallsmaskiner
Laminatgolv 20 ar T ex varmvattenberedare, elradiator,
Klinkergolv Ej byte varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar Luftvarmepump
Koksluckor, bankskivor, kdksinredning 30 ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar Ventilation
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Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor
Styr- och reglerutrustning

25 ar
30 ar
30 ar

20 ar
30 ar

15 ar

20 ar
30 ar
15 ar

50 ar
50 ar
30 ar
30 ar
20 ar

45 3r

10 ar

10 ar

20 ar

8ar

5ar
15 ar
20 ar
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