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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstimman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar féreningens samtliga tillgangar och
skulder per bokslutsdatum. Féreningens
tillgangar bestar av anldggningstillgangar (ex
fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av eget
kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansradkningen.

Revisionsberidttelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokféringen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdandande av 6verskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgangar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond foér yttre underhall utgérs av arliga
avsattningar for att sdkerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de
som kopte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder &dr i huvudsak de Ian som
foreningen.

Omsattningstillgangar skall i allmdnhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stdllda panter avser den sdkerhet som lamnats
for erhallna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Styrelsen for Brf Smygen, med sate i Sundsvall, far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att Frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | Féreningens hus
upplata lagenheter &t medlemmar utan begransning till tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan

upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Foreningen registrerades 1963-09-25. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-09-15.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran 5rsavghcter fran Fbreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2025-06-10:
Susanne Moller Ordforande

Erik Gavert Ledamot

Linda Jerzewski Ledamot

Jan-Evert Méartensson Ledamot

Ulf Moller Ledamot
Thomas Nyberg Ledamot
Claes Backstrom Suppleant
Ulf Lindgren Suppleant

Under aret har 7 protokollforda sammantraden avhallits, utover styrelsens lopande arbete.

Revisor

Fredrik Berglund, Rockfield Redovisning AB

Valberedning
Zebastian Huss

Hanna Sjoberg
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-30.
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kofoten 23 1964 Sundsvall

Fastigheten bebyggdes 1965 och bestar av fyra bostadshus. Fastighetens vardear ar 2022.
Fastigheten ar belagen pé Sodra Allen 1-3, A-D samt Fredsgatan 32-36.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 063 kvadratmeter, varav 3 748 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 315 kvadratmeter lokalyta. | foreningen finns 21 st garageplatser samt 26 st
parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnaders uppvarmning ar ﬂérrvérme.

Lagenheter
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt, omfattande 3 853 kvm.

Lagenhetsfordelning:

17
11
8 7
1
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Arsredovisningen uppréttad av 3(15)
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Vasentliga handelser
Under rakenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett satt som

vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Teknisk status
Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret

utfort reparationer och underhdll for 249 tkr.

Underhéllsplan

Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvands ocksa for att berakna storleken péd det belopp som arligen ska
reserveras (avsattas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra
standardforbattringar eller tillkommandenybyggnationer.

Avséttning till underhédllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 347 tkr.

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Expansionskarl 2015 Utbyte

Fasad 2015 Renovering
Gemensamt 2016 Underhallsplan
Tvattstuga 2016 Utbyte tvattmaskin
Radiatorkrets 2016 Ombyggnation
Tvattstuga 2017 Torkskap

Installationer 2017 Armaturer med rorelsevakt
Undercentral 2018

Ventilation 2018 Radon

Markytor 2018

Installationer 2019 Byte cirkulationspump
Markytor 2019-2020

Renovering tvattstuga 2020

Ventilationsatgarder, OVK/Radon 2020

Vattenmatarkonsol 2027

Ventilationsdtgarder 2027

Bokningstavla tvattstuga 2022

Rorelsesensorer kallare, korridorer 2022

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB

Digital-TV Tele?

Arsredovisningen uppréttad av 4(15)

NISSES Férvaltnings AB



Brf Smygen
789200-0493

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 44 st. Av dessa har 5 st overlatits under aret.

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|5te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 61 st, under aret har 6 st uttraden skett och 8 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 63 st.

Avgiften for 2025 hojdes med 3%

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
/&rsavgift/kvm bostadsrattsyta 640 634 618 569 563
/&rsavgifts andel i % av total intakt o1 %6 96 96 95
Lan/kvm bostadsrattsyta 1335 1368 1459 1664 2001
Lan/kvm totalyta 1231 1262 1343 1532 1842
Genomsnittsranta (%) 2,77 1,97 1,59 - -
Rantekanslighet (%) 2, 2.2 2,4 29 3,6
Sparande/kvm totalyta 194 -46 163 162 120
Energikostnad/kvm totalyta 234 218 207 205 202
Nettoomsattning (tkr) 2510 2 481 2402 2278 2258
Resultat efter finansiella poster (tkr) 641 -333 488 478 182
Soliditet (%) 35,5 29 30 24 17
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 283,6 364 240 278 367

I&n men inkl. nasta ars amortering

Forandring av eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 396310 1400214 879872 488595 2 343594
Disposition av foregdende
ars resultat: 488595 -488595 0
Avsatt yttre fond 347000 -347000 0
Uttag yttre fond 0
Arets resultat 641334 641334
Belopp vid arets utgang 396 310 1747214 200070 641334 2984928
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlad vinsten

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten (kronor):

Balanserad vinst

arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhill

i ny rakning overfores

200 070
641334
841404

347 000
494 404
841404

Brf Smygen
789200-0493

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesa nalys med noter.

Arsredovisningen uppréttad av
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Rorelseintakter 2025 2024
Nettoomsattning 2510 386 2480 605
Ovriga rorelseintakter 125 075 3423
Summa rorelseintakter 2 635 461 2484 028
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader -1399 859 -2 310 565
Ovriga externa kostnader -134 230 -146 542
Personalkostnader -190 568 -151360
Avskrivningar av materiella an|éggningsti|lg§ngar 147192 -147192
Summa rorelsekostnader -1871849 -2 755 659
Rorelseresultat 763 612 -271 631
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 657 39843
Rantekostnader och liknande resultatposter -138 935 -101 014
Summa finansiella poster -122 278 -61171
Resultat efter finansiella poster 641334 -332 802
Resultat fore skatt 641334 -332 802
Arets resultat 641334 -332 802
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31

Anléggningstillgé’mgar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6746168 6 893 360

Summa materiella anlaggningstillgdngar 6 746 168 6 893 360

Finansiella anléggningstillg?zngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2 800

Summa fiansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800

Summa anlaggningstillgangar 6 748 968 6 896 160

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 180 340

Ovriga Fordringar 4922 19121

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67203 54 416

Summa kortfristiga fordringar 72 305 73 877

Kassa och bank

Kassa och bank 1737540 1122 657

Summa kassa och bank 1737540 1122 657

Summa omsattningstillgangar 1809 845 1196 534

SUMMA TILLGANGAR 8 558 813 8 092 694
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 451606 396 310
Fond for yttre underhall 1747 214 1400 214
Summa bundet eget kapital 2198 820 1796 524
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 200 070 879 872
Arets resultat 641334 -332802
Summa fritt eget kapital 841404 547 070
Summa eget kapital 3040 224 2402148
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5002 860 952500
Summa langfristiga skulder 5002 860 952 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1055 980 4172 840
Forskott fran kunder 0 160
Leverantorsskulder 128 787 149 058
Skatteskulder 8 999 7825
Ovriga skulder 40 855 138 703
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 337 088 328 014
Summa kortfristiga skulder 1571709 4796 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8558 813 8 092 694
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KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten 2025 2024
Rorelseresultat 763 613 -271631
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 147192 147192
Erhallen ranta 603 39843
Erlagd ranta -135982 -99 636
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 775 426 -184 232
ﬁjréndring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 160 -340
Forandring av kortfristiga fordringar 17 466 -505
Forandring av leverantorsskulder -20 271 143 298
Forandring av kortfristiga skulder -35418 -181199
Kassaflode fran den lopande verksamheten 737 363 -222 978
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -122 480 -495 583
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -122 480 -495 583
Arets kassaflode 614 883 -718 561
Likvida medel vid @rets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 1122 657 1841216
Likvida medel vid arets slut 1737540 1122 657
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NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

/&rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

| foreningens arsavgifter ingar el varme och vatten.

Avskrivning

Byggnader 70 ar
Tillkommande utgifter 25-40 ar
Markanlaggningar Sar

Nyckeltalsdefinitioner
Sparande/kvm totalyta

Arets resultat okat med arets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhdll dividerat

med antalet kvadratmeter totalyta.
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintakterna.
Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrattsyta.

Skuldséttning per kvadratmeter.
Skuldsattning per kvadratmeter uppldten med bostadsrattsyta.

Energikostnad/kvm totalyta

Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerad med foreningens érsavgifter.

Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Arsredovisningen uppréttad av 11(15)
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Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga lan men inkl. nasta ars amortering
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder dar lopande amorteringar beraknats och utan hansyn

tagits till lineomforhandlingar.

Arsredovisningen uppréttad av 12(15)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Smygen
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2025 2024
/&rsavgifter bostader 2287656 2219227
Hyror, lokaler och forrad 2400 2400
Hyror garage och parkeringsplatser 99 450 86750
Hyror, foreningslokal/gastlagenhet 0 0
Debiterade elavgifter 111002 155682
Ovriga debiterade avgifter 19 969 16 546
2 510 387 2480 605
| foreningens arsavgifter ingdr varme och vatten.
Not 3 Dnift- och underhéllskostnader
2025 2024
Fastighetskostnader 0 26238
Lopande underhall 55 581 978 544
Planerat underhall 0 0
Elavgifter 151789 138 533
Fjarrvarme 587 609 564 205
Vatten- och avloppsavgifter 213 221 184 370
Sophantering 115806 103388
Snorojning/sandning 55125 899038
Kabel-TV 84 428 83576
Forbrukningsmaterial 3153 8935
Fastighetsforsakringar 46 811 53198
Fastighetsavgift 86 336 79 640
1399 859 2 310 565
Not 4 Personalkostnader
Foreningen har haft en anstalld under dret.
Foljande ersattningar har utgdtt 2025 2024
Lon kollektivanstallda 115 581 81959
Styrelsearvoden 49 250 39750
Sociala kostnader 25737 29 651
190 568 151 360
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Smygen
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2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 8 284 959 8284959
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 284 959 8 284 959
|ng5ende avskrivningar -1 391598 -1244 406
Arets avskrivningar -147192 -147192
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1538 790 -1391 598
Utgdende redovisat varde 6 746 169 6 893 361
Taxeringsvarden byggnader 34 481 000 30225000
Taxeringsvarden mark 10 967 000 10967 000
45 448 000 41192 000
Bokfort varde byggnader 6502 544 6 649 737
Bokfort varde mark 243 624 243 624
6746 168 6 893 361
Not 6 Skulder till kreditinstitut foregdende ar kortfristig del
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 477 2026-06-17 952500 990 500
Nordea 3,0 2028-11-15 1127 360 1186 320
Nordea 1,22 2025-06-18 2923000 3071000
Nordea 0 373103
5 002 860 5620923
Kortfristig del av langfristig skuld 1055 980 4172 840
-varav amortering 122 480 122 480

Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem ar fran balansdagen ar 754 020 kr.

Not 7 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 9606 000 9606 000
9606 000 9 606 000
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Not 8 Kassa och bank

Brf Smygen
789200-0493

2025-12-31 2024-12-31

Bankmedel SBAB 987 221 087223
Transaktionskonto Handelsbanken 750 318 135435
1737 540 1122 658

/ ﬂ) 2026

Arsredovisningen beslutades

Susanne Moller
Jan-Evert Martensson

Ledamot

e M 1¢6500

UIF Moller

L[d/%/ //M /wf

V/3r revisionsberattelse har Jamnats den o / 3 2026
»’f {In
N7

Fredrik Berg und
Rockfield Redovisning AB

Arsredovisningen upprdttad av
NISSES Férvaltnings AB

Erik Gavert

Linda Jerzewski

Ledamot

Thomas Nyberg
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REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrattsférening Smygen
Organisationsnummer 789200-0493

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Smygen for rakenskapsaret 2025.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, forvaltningen och att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.

Revisionen harutforts i enlighetmed god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingér att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av den samt att beddéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinethar jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen. Jag har aven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen eller
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighetmed arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvis bild av féreningens resultatoch stallningari enlighet med god revisionssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen

for foreningen disponerarresultatenligtforslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundsvall 2026-9- o

Fredrik Be(g'lﬂnd
Av foreningen vald revisor




KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som verkstéallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot foéreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom foreningsstimman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rost men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle
uppsta inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost. Vid foreningsstamman valjs
ocksa den styrelse som skall arbeta & medlemmarnas vagnar det narmsta aret. | val till
styrelsen far samtliga medlemmar i foreningen stélla upp, ett sadant intresse tas upp med
valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet och
faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock medfor
detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och skall pa
egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och férbattringar pa
sadant som finns inuti ldagenheten. Bostadsrdtten kan man sdlja och den kan é&rvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin
hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om féreningen inte
tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.
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