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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och sdte

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn #r HSB Bostadsréttsforening Tullporten i Sundsvall. Styrelsen har
sitt siite § Sundsvall,

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriinsning,

Vidare har bostadsritisforeningen till indam3l att friimja studie- och fiitidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samf £6r att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, fiimja serviceverksamhet och tillginglighet mied anknytning till boendet.
Bostadsrittsforéningen ska i all verksamhet viena om miljén genom att verka for en langsiktig hillbar
utveckling:

Bostadsritt dr den ritt 1 bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem gom hat bostadsriitt kallas bostadsratishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfbreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriitisfOreningen,

Rostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

antadsrattsfbramngm bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra it FISB att bitréida
bostadsrttsforeningen i frvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP |

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kaparen Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om den Higenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris, Motsvarande géller vid byte och gﬁva

Om verltelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den somm dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriitisforeningen &r medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt 1 bostadstittsféreningens hus.
Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergait till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsrétt Gvergdtt till fir ints nekas intride i bostadsréttsforeningen, om de viltkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfylida och bostadsréttsforeningen skélligen bor
godta forviirvaren som bostadstittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att boséitta sig
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permanent i bostadsligenhsten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrittfireningens
indamal réit att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grand.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen..

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som frviirvat bostadsritt till bostadslégenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadstéittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsliigenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal, Samtycke behbvs inte vid exekutiv fOrsiljning eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantréitt i bostaden eller vid forvarv som gors av en kommun elleren
region.

§ 6 Andelsforvary

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsiigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
torviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer,

§ 7 Familjeréttsliga forvirv

Om en bostadsrétt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsforeningen uppmana frvitvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forviirvat bostadstitten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten
tvéngsforsilias enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Rétt att utdva bostadsrétten

Niir en bostadsritt Svergétt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsriitten endast or han eller hon ir
mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfbreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadstittshavare fr utdva bostadsiitten trots aft dédsboet inte &r
tnedlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dbdsfallet fir bostadsrattsfreningen uppmana dddsboet
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och soke
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forvérvet skett genom tvingsforséljning eller
vid exekutiv frsilining, kan tre 4r efter forvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa aft négon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvéirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Friga om atl anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstéindig anskan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma at begéra kreditupplysning
avseende sbkanden,
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§ 10 Nekat medlemskap

En Gverldtelse dr ogiliig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsratisféreningen,
Enligt bostadsrittslagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvéngsfrsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratisligenheterna i forhillande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststéllas s4 att foreningens ekonomi &ir lingsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsratisforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge ait reservering for underhall
av bostadsréittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingdr
dven fondering for inre underhall.
Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bbtjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utgér
drisjsmélstiinta enligt rintelagen pi den obetalda avgiften frén foifallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittaing for inkassokostnader m.m.

1 &rsavgiften ingdende ersittning for virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhdllning kan
beriknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan erstttning bestdmmas till lika belopp per
Higenhet.

§ 12 Upplatelse~, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hodgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritisforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills for Sverlatelseavgift vid ansGkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underritielse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en ligenhet uppldts under en del av ett dr, beriknas den hogsta tilldtna avgifien efter det antal
kalenderméanader som [igenheten ar uppléten. Upplételse under del av en kalenderménad ritknas som efi
hel kalenderménad.

Bostadsrattsforeningen fir i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgér dréjsmélsrinta enligt réintelagen pé den
obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker samt pimirmelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens riikenskapsir omfattar tiden | januari till 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestir av forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrékning, kassaflodesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberdttelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstamman Hr bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas niir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.
Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att niirvara eller pa annat sétt
f5lja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberattigade som #r ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrfiden och andra stimmofunktiondérer hat
alltid réte att nérvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordiniarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningastéimma ska innehafla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fSreningsstimma far ytfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman, Kallelsetiden géller dven

_om en extra foreningsstimma ska behandla frfiga om stadgedindring.

Kallelse anslis pa limplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress fir kind for bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

frAga om nirvaroriit vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

1. fdreningsstimmans Sppnande

2. val av stimmoordfirande

3, anmilan av stimmoordfrandens val av protokollftrare
4; godkinnande av rostldngd

5.

6.



7. wvalav tvé justerare

8. wval av minst tva rostraknare

9, fréga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomglng av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller foriust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

13. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, bestat om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av-styrelseledambter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beshit om antal revisorer och suppleant

20, valay revisor/er och suppleant

- 21, beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersattare samt §vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjuma frigor och av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande,

Extra féreningsstdmma
P4 extia freningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitréde

PA foreningsstimma har varje mediem en rbst, Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en réist. Innehar en medlem flera bostadsriitter 1 bostadsrAttsfreningen har medlemmen en
rost,

‘Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte xdstriitt.

En medlems ritt vid foreningsstinmma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l#mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett &r
fién utfirdandet. Medlem fr foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem firmedfra ett valfritt bitrade,

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fétt mer &n hitften av de avgivna rosterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordforanden bitrader. ;
Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika rstetal avgdrs valet genom

lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
Om négon vid sluten omrBstning inte avldmnar rdstsedel eller avidmnar rdstsedel utan
rbstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifréga inte anses ha rostat.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfsranden vid fireningsstimman ska se 1l att det foirs protokolt,

I fidga om protokollets innehall giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordfSranden, om
denne inte har 1t protokellet, och av valda justerare. :

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska frvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av lagst tre och hgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Fareningsstimman viljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan villjas om. Om helt ny styrelse villjs

av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocks# ansvarig for introduktion och
utbildning av medlemmar inom bostadsréttsforeningen. Bostadsréttsfoteningens firma tecknas ay
styrelsen, Styrelsen kan utse hidgst fyra persongr, varay minst tvé styrelseledamter, att tvé tillsammans
teckng bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen 4r beslutsfor ndir fler 4n hiilften av hela antalet styrelseledambter ir nirvarande.

Som styrelsens bestut géller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rbstetal géller den
mening som styrelsens ordftrande bitrader, Nér minsta antal styrelseledamoter for beslutsforhet &
nirvarande kifivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som it jévig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammandréiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftrare, Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokoliet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att 4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mbiligheten att Ita annan ta del av styrelsens protokell.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sitt.
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§ 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
fevisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden #r ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen ir avshutad och revisionsberiittelsen Iimnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstiimma Sver gjorda anméitkningar i revisionsherittelsen,

§ 26 Valberedning

“Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandaitiden r ett ir, Valberedningen ska bestd av lagst tvé ledamd&ter. En ledamot uises av
foreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresltdr personer till de frtroendenppdrag som fSreningsstimman ska
titlshtta, '

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pa arvode och forestd principer for andra
ckonomiska ersittningar for styrelsens ledambter och revisorsr.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond £6r yitre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yttre
uuderhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond f6r inre underhdll av bostadsrétisligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tilhdr bostadsrattsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhillandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsfireningen, med avdrag fir gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan for genomfSrande av underhéll av bostadsrittsfreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sakerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsritteféreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust
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Den vinst eller forlust som kan uppstd p4 bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadseittsforeningen ocksé 1dmna en upplysning
om vad forlusten innebér for bostadseittsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betraffande sin bostadsrétt, Utdraget
ska ange:

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmier,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen ot bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsritten, samt

datum for ptfirdandet.

e
Faiie

b poR

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar fr att sdvil underhdlla som reparera lagenheten och att bekesta
&tghrderna. Detta giller dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsriittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen tecknat en
motsvarande frsiikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsiatishavaren 4r skyldig att folja de anvisningar som bostadsréittsféreningen lamnar. For vissa
Atgiirder i lagenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De atglirder bostadsritishavaren vidtar {
I&genheten ska alitid utforas fackmdssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p4 rummens véiggar, golv och tak jiimte den underliggande behandling som kedivs for

att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocks for

fuktisolerande skikt i badram och vitrur.

Icke birande innerviggat.

Inredning i légenheten och 8vriga utrymmen tillhorande ldgenheten, sxempeim

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin. Bostadsritishavaren

svarar ocks for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd

vattenledning till denna inredning.

Lagenhetens innerd6rrar med tilthérande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 13s och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprdjs p& fonster och 1sa1erglaskasse£t

Till fonster och fénsterdorr horande beslag, handtag, gingjii, thtningslister samt malning,

Bostadstattsforeningen ansvarar dock for milning av utifrén synliga delar av

fonster/fonsterddrr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ir synliga i lagenheten och betjéinar endast den akiuella ligenheten.

w o
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9, Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Xlamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

11. Eldstider och bragkaminer. '

12. Koksflakt, kolfilterflake spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstdnd, Bostadsréttshavaren ansvarar fOr rengdring och

 byteav filter,

13. Sakringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, etburen golvviirme och elburen handdukstork,

15. Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16, Brandvaruare,

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhélining
och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfirs enligt bostadsritisforeningens instruktioner. Om
Iagenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadstittshavaren se till att avriniing for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren r skyldig att utan dr8jsmél till bostadstiittsforeningen anmila fel och brister i
sadan Bigenhetsutrustning som bostadssattsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsrétisféreningen svarar for att huset och bostadsréittsforeningens fasta egendom, med undantag
f5r bostadsrittshavarens ansvar enltigt § 31, r vill underhétlet och halls i gott skick,
Bostadsrttsforeningen svarar vidare for underhdll och repavationer av fljande:

1. Ledningar for avlopp, véirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar flet éin en ligenhet (s3 kallade
stamledningar).

2, Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsGverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande viigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vatienburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen fdrsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock f6¢ malhing av vatténburna radiatorer och virmeledningar,

4, Rokgangar (ej rokgngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskdpa/koksflikt som utgdr
el av hugets ventilation, )

5. Yiterdtrr

6. Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av uisirémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsréittslagen.
Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten. '

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och ufrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Eit sidant bestut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse &tgiird som fSretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berbr bostadsriittshavarens ldgenhet.
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§ 35 Fériindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebiir att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsxittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med p4 beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blit beslutet &ndé giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnémnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadstiittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en &tgfrd i strid med

§ 37, s4 att ndgon annans sikerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador p nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s& snart som mdjligt, far
bostadsriittsforeningen avhjalpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillsiind utfora en dtgird i ligenbeten som innefattat;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller indring av ledningar for avlopp, virme, ges eller vatten,

installation eller indring av anordning for ventilation,

installation eller indring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig foriAndring av lagenheten.

WPl b

Fér en ligenhet som har sitskilda historiska, kulturhistoriska, milj tmiissiga eller konstnérliga virden
krdvs alltid tillstand for en $tgiird som innebiir att eft sddant viirde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en dtgdrd endast om den dr till pAtaglig skada eller oldgenhet for
bostadsréitisforeningen, Eit tillstind far forenas med villkor, Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaten begéra att hyresndmnden prévar frigan,

§ 38 Anviindning av bostadsrétten

Vid anvéndning av [dgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmilj5 att
de inte skiligen bor thlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset.

Rostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hér
1ill bostadssiittshavarens hushall, de som bestker bostadsriittshavaren som glst, nigon som .
bostadsréittshavaren har inrymt eller ndgon som p uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
figenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

~ Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadstattshavaren

tillséigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréttshavaren sligs upp
med anledning av att storningarna #r sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal ir behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ldagenheten

Foretriidate for bostadsrattsforeningen har ritt att £t komma in i ligenhieten néir det behdvs for tillsyn
eller {61 att utfora arbete som bostadstattsfreningen svarar for eller for att avhjélpa brist née
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.
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Niir bostadstattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nfir bostadsratten ska tvangsforsiljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att 14t ligenheten visas p limplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvéindigt.

Bostadstéttsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfbra nddvindiga tgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte limnar tilltrdde niir bostadsritisforeningen har rit till det kan
bostadsrétisforeningen anstka om sirskild handrfickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till nigon annan for gjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
Iamnas om bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och bostadsréttsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsritishavaren #nda uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrabandsupplételse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte; ‘
1. om en bostadsratt har forvérvats vid exckutiv forsaljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrattsfOreningen, eller
2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadstétten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behiévs ska bostadsrétishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstéends personer i ligenheten, om det kan medftra men for
bostadsrittsforeningen eller négon annan medlem i bostadsrétisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadsritishavaren fiir inte anviinda ligenheten for ndgot annat Andamal #n det avsedda.
Bostadsréttsforeningen fir dock endast &beropa avvikelse som ér av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadstéttsforeningen.

§ 43 Avsiégelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frn upplételsen och dérigenom

bli fii frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsigelse dverghr bostadsritten till bostadsritisforeningen vid det ménadsskifte som intréffar

nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsgelsen.

-§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tillfrétts & forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siiga upp bostadsriittshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Dr&jsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaten drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utgver tvd veckor frén det
ait bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,
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2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupphitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn
tvA vardagar efier forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstdnd uppléter lgenheten i andra hand,

4. Annat Andamal
om ligenheten anviinds fir annat #ndamal &n def avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
aman medlem,

6, Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som légenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenbeten eller om bostadstittshavaren genom att inte utan
oskiligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset, '

7. Vanvérd, stérningar ech liknande

om ligenheten vanvardas pd ndgot annat siitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten 4r uppliten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Viprat tilltréde
om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltrdde till ligenheten nér bostadsrétisforeningen har rétt till
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urskt fér detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt .
om bostadsrétishavaren inte fullgde skyldighet som gr ntdver det han ska gora enligt

bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnérlig vikt for bostadsratisforeningen att

skyldigheten fullgbrs,

10. Brotistigt forfarande

om ligenheten helt eller il visentlig del anvéinds for sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

11, Olovliga dtglirder »
om bostadsrittshavarén utan behovligt tillstind utfor en dtgiird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten fr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa
betydelse,

Riittelseanmodan, appsigning och sirskilda bestiimmelser

Punkt 3-8, 7-9 och 11 )
Bostadsréttshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillsigelse s& snart som mjligt vidtar rittelse,
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Punkt 16, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsréttshavaren #nd4 inte skiljas frin
ligenheten pa en sdan grund om bostadsréttshavaren vidtar rittelse innan bostadsriittsforeningen hat
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderdtten &r forverkad pa grund
av sérskilt allvarliga storningar i boendet,

Bostadsriittshavaren. fAr inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre ménader frén den
dag da bostadsrittsféreningen fick reda pd ett forhdllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av rsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avilyitning, fir denne pa grond av dr&jsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften — ndir det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att 3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséguingen och anledningen till denna
har Himnats till socialnimnden i den komumun diir ligenheten dr beldgen.

2. om avgiften — nfr det 4r friga om en lokal - betalas inom tvi veckor fran det att
bostadsréittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom
ait betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet fir en bostadsriitshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd onstindighet och avgiften har betalats s snart det var
majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfllen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad ait bostadsrittshavaren skéligen inte bor 2
behdlia ligenheten, .

Beshit om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11 ,

Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det ir frga om en

bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren s& snart som mojligt ansker om tillstdnd
hos hyresnémnden och far anstkan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen hear sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi ménader frin den
dag d bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7 ’

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 &ven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten ir upplaten i
andra hand.

Tnnan uppséigning fAr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga stomingar fir uppsigning ske utan underrttelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas fill socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren (Il avflytining inom tvé ménader frin det att bostadsréitsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om férundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar gin rétt till uppséigning intill dess att tvd
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ménader har gitt frén det att domen i brottméalet har vunnit laga kraft eller det réittsliga forfarandet har
avsiutats pd nigot annat site,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillséigelse om storningar 1 boendet

tillsiigelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insais eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta rittelse

meddelande tifl socialndmnden

underrittelse till panthavare angfende obetalda avgifter till bostadsréitsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera anghende nekat medlemskap.

Py

S AW

Andra meddelanden til] medlemmarna sker genom anslag pé lamiplig plats inom fSreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller ¢-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om hostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om vésentliga foriindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viigentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstke om inteckning eller annan inskriviing i
bostadsrittsfireningens fastighst sller tomtrétt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut keivs godkiinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beshut kréivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsfreningen ska trifda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar som inte Hverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsforeningen begér sitf uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tvi tredjedelar av de rostande.
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Vid yttrade ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar och foretagsnanm 4ndras utan tilldmpning
av § 47,

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsforeningen upplses ska Aterstiende tillgangar tillfalla medlemmarna i frhallande till
bostadsriittsligenheternas insatser,
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Bostadsrittsforeningens kontaktperson ér:
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Godkiinnes:
HSB Sédra Norrland ek forening HSB Riksforbund enligt fullmakt
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