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Stadgar for bostadsrattsféreningen Haren 7, 769603-4466
Antagna 2010-05-01

FORENINGENS NAMN OCH SATE
1§

Féreningens namn ar: Bostadsrattsféreningen Haren 7.
Styrelsen har sitt sdte i Sundsvalls kommun.

FORENINGENS ANDAMAL OCH VERKSAMHET

28§

Foreningen har till indamal att pa bésta sitt frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
ska i foreningens hus upplata bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems rétt i fsreningen pé& grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar sadan
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS RAKENSKAPSAR OCH REVISION

3 § Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar, dvs. 1/1 —31/12. Senast 4 veckor fore den ordinarie
foreningsstdmman ska styrelsen avidmna forvaltningsberdttelse samt resultat och balansrékning till
foreningens revisor.

4 § Revisorer

For granskning av foreningens &rsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses en
revisor. Revisorn véljs pa ordinarie foreningsstimma for tiden till dess nésta ordinarie féreningsstdmma
hallits. Vald revisorn behover ej vara auktoriserad eller godkédnd men maste ha fér uppdraget nédvéndig
kompetens.

5 § Revisionsberittelsen
Revisorerna ska avge sin revisionsberittelse senast tva veckor innan féreningsstamman. Av
revisionsberattelsen ska det tydligt framga vad som granskats och vad som inte granskats av revisorn.

6§
Arsredovisningen med revisionsberittelse skall hallas tillgéngliga fér medlemmarna senast en vecka fore
stdmman.

FORENINGENS FONDER

7§
Inom féreningen ska bildas féljande fonder:

e Fond for yttre underhall (underhallsfond).

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsittas ett belopp utifran vad som framgdr av
underhallsplanen.

Registrerat av Bolagsverket 2010-07-06
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STYRELSEN

8 § Antal ledaméter och firmatecknare

Styrelsen ska bestd av fyra ledaméter med hogst tre suppleanter. Féreningens samtliga ldgenheter skall
representeras av var sin styrelseledamot. Styrelsen valjs arligen for tiden fram till slutet av nasta
ordinarie féreningsstamma.

Krav pa ledaméter och suppleanter

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr myndig person som ar medlem eller tillhor
bostadsrittshavarens familjehushall och som dr bosatt i féreningens hus.

Den som &r underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 § féradldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

Konstituering
Om inte féreningsstimman beslutar annat ska styrelsen inom sig utse ordférande, ev. vice ordférande,
sekreterare och ansvariga for 6vriga omraden inom verksamheten.

Suppleanter
Suppleanter intrdder i den ordning de dr valda savida inte stdmman beslutat nagot annat.

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.

Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stéllféretradare for foreningen far inte foreta en handling eller annan &tgard som &r
agnad att bereda en otillborlig férdel &t en medlem eller ndgon annan till nackdel fér féreningen eller
annan medlem. ‘

9 § Styrelseprotokoll och justering
Vid styrelsens sammantriaden ska det féras protokoll, som undertecknas av ordféranden och justeras av
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelsens protokoll ska tydligt &terge vilka drenden som behandlats, vilket underlag som funnits for
respektive drende samt beslut och innebdrden av de beslut som fattas.

Om beslut som fattats pd ett styrelsemdte dr enhilligt eller ndgon ledamot reserverat sig i fragan ska
detta alltid noteras i protokollet.
Styrelseledamoter har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Styrelseprotokoll ska vara offentliga fér medlemmarna (med undantag av det som direkt berdr enskilda
medlemmar samt fér stunden upphandlingskanslig information).

10 § Beslutsfattande
Styrelsen ar endast beslutsfor nir samtliga ledaméter vid sammantrddet dverstiger hélften av samtliga
ordinarie ledamé&ter. Det far dock ej understiga tre ledamdéter till antalet.

Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer &n halften av de ndrvarande rostar. Vid lika
rostetal har ordforanden utslagsrost.
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Ordféranden kan dven lidgga fram en kompromiss som kan gora alla parter ndjda.
Nir minsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

11 § Féreningens forvaltning
Styrelsen ska halla kontroll pa nir olika avtal med underleverantérer/forvaltare gar ut och da upphandla
dessa pa ett professionellt sétt i konkurrens.

Styrelsen #r skyldig att utan onddig férdrdjning utfora de beslut som tagits pa stdmma.

Styrelsen ar skyldig att se till s3 att féreningens lokaler utnyttjas pa basta satt och i enlighet med
stdmmans onskemal.

Styrelsen ansvarar ocksa for att kolistor finns for t ex parkeringsplatser och garage. Parkeringsplatser och
garage far ej innehas av ndgon som inte har bil om inte éverskott pa parkeringsplatser rader.

12 § Budget (féreningens ekonomiska planering/styrning)

Styrelsen ska varje ar uppritta en budget dver féreningens kommande kostnader och intékter. Den ska
utforas pa ett professionellt sitt med fokus p4 att sdnka foreningens kostnader och héja féreningens
olika hyresintakter s& att foreningens arsavgifter hélls pa en sa Iag nivd som majligt. Budgeten ska visa de
kommande 5 arens beddmda utbetalningar.

13 § Forsiljning och dndring av féreningens fastighet samt inteckning

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhadnda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta vésentlig ny, till- eller ombyggnadsatgarder
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtritt, men férst efter foreningsstimmans godkénnande.

14 § Foreningens register
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhetsforteckning.

FASTIGHETENS UNDERHALL

15§

Styrelsen skall uppritta ett férslag till underhallsplan for genomférande av underhdllet av foreningens
fastighet (byggnader och markomrade). Underh&llsplanen skall faststéllas pé bolagsstémma med
majoritet enligt 36 §.

Styrelsen skall arligen uppratta en budget fr att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
dirigenom sikerstilla behovliga medel for att trygga underhdllet av foreningens fastighet samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

Styrelsen ska dven féra en tydlig forteckning ver de underhallsdtgérder som utforts, vem som utfort
arbetet samt kostnaden for detta. Denna forteckning ska arligen uppdateras och laggas in i
forvaltningsberittelsen i féreningens arsredovisning.




201006186098

INSATSER OCH ARSAVGIFTER

16 §
Féreningens arliga kostnader sdsom drift, underhall, kapital, skatter och avséttning till underhallsfond
m.m. ska finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar en arsavgift till féreningen.

Insatser och &rsavgifter faststills av styrelsen. Om en insats ska dndras maste alltid beslut om detta
fattas pd foreningsstdmma.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for ldgenhets vérme, vatten,
elektrisk strém, renhalining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning eller yta.

Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott senast den sista vardagen fdre varje ny kalendermanads
b6rjan om inte styrelsen beslutar annat via stdmmobeslut.

OVRIGA AVGIFTER

17 §
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styreisen.

Overlatelseavgift far uppga till hogst 2,5 % och pantséattningsavgift till hogst 1 % av det prisbasbelopp
som giller vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om
pantsdttning.

Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsdttaren.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess att full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader m.m.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med anledning
av lag eller forfattning.

Betalningsforpliktelse

Den som forvarvar en bostadsritt svarar inte fér de betalningsforpliktelser som den frén vilken
bostadsratten har dvergatt hade mot bostadsrittsféreningen. Nar en bostadsrétt 6vergdtt genom
bodelning, arv, testamente eller liknande forviry, svarar dock forvarvaren for sddana forpliktelser.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

18 § Overlatelse och medlemskap

Néar en bostadsratt dverlats till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in i
ligenheten endast om han eller hon antagits som medlem i bostadsrdttsforeningen. Férvarvare av
bostadsritt ska anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen pa sa sdtt som styrelsen bestammer
och tydligt informerat om i férvag.

19 § Allmédnna bestammelser
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, senast inom 4 veckor
fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.
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Medlemskap i féreningen kan beviljas for fysisk person, och juridisk person, som dvertar bostadsratt i
foreningens hus. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skdligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Medlemskap far inte, enligt lag,
vdgras pa diskriminerande grund sdsom etniskt ursprung, nationalitet, hudférg, ras, religion, dvertygelse,
sexuell Idggning, samt ej heller baserat pa enbart inkomst/férmdgenhet.

Om det pa goda grunder kan antas att férvirvaren inte for egen del permanent ska bosétta sig i
bostadsrattstdgenheten, har en s k kamphund eller andra farliga husdjur sa har féreningen ratt att vigra
medlemskap.

Skriftlig forklaring till nekat mediemskap
Den som végras medlemskap ska genast fa en skriftlig och fullstandig motivering till detta av styrelsen.

Make/nirstdende far ej vigras intride

Om en bostadsrdtt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller sambon inte
vagras medlemskap i féreningen. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadsldgenhet dvergatt till annan ndrstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Bodelning, arv, testamente, etc.

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana férvéarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far vigras intride i féreningen, forvirvat bostadsratten och skt
medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

Dé6dsbo

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte ar
medlem i féreningen. Tre ar efter dédsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intrade i féreningen, har férvdrvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsljas enligt
8 kap bostadsrattslagen f6r dodsboets rakning.

Motsvarande géller for juridisk person om denne har pantrdtt i bostadsratten och forvarvet sker genom
tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Overlatelse till juridisk person
En juridisk person som ar medlem i bostadsradttsféreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom Overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Vid juridisk person ska det tydligt framga vilken fysisk person som avser att nyttja bostadsratten. Denna
person far endast anvdnda bostadsratten for sitt permanenta boende.

Ogiltig dverlatelse vid vigrat medlemskap
Overlatelse dr ogiltig om den som kdpt en bostadsritt, ej antas som medlem i féreningen.
Detta géller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt bostadsrattslagen.
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Formkrav vid dverlatelse - dverlatelseavtal

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsrétt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren
och képaren. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande ska i tillimpliga delar gélla vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER & SKYLDIGHETER

20 § Bostadsrittshavarens reparations- och underhallsansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhdrande utrymmen i gott skick (enl.
Brl §36 stycke 1 och 2) och svara for ldgenhetens samtliga funktioner. Detta giller dven mark, om sadan
ingar i upplatelsen.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhéll och reparationer omfattar bl.a.:

e Egna installationer.

« icke bdrande innervaggar, stuckatur.

« Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmannamassigt satt.

» Underliggande fuktisolerande skikt i ldgenhetens badrum och vatrum.

» Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis; sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl, frys, spis, disk- och tvattmaskin.

e Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande karm, sockel, lister, foder, tatningslister, lasanordning
inkfusive nycklar m.m.

o Ligenhetens ytterddrr med tillhérande karm (s&vil inre som yttre), brevinkast, ringklocka, handtag,
sockel, lister, foder, tatningslist, lasanordning, nycklar, m.m.

Bostadsrdttsféreningen svarar dock fér mdlning av ytterdérrens yttersida.

Vid byte av ldgenhetens ytterdérr ska den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet gdiller fér
brandklassning och ljuddédmpning.

« Till fonster och fonsterddrr horande glas, bagar, beslag, handtag, gangjédrn, tatningslister, fonsterkarm,
m.m., samt malning.

Bostadsriittsféreningen svarar dock fér médlning och underhdll av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

e Malning av radiatorer och varmeledningar.

» Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas, samt kldmringen runt golvbrunnen.

¢ El- och vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till inredning
som disk- och tvattmaskin.

» Ledningar for vatten, avlopp, elektricitet, gas och anordningar fér informationsdverforing till de delar
som &r synliga i ligenheten och som betjdnar endast den aktuella ldgenheten.

« Sakringsskap (gruppcentral) och darifran utgdende synliga elledningar i lagenheten, strombrytare,
eluttag och fasta armaturer.

« Koksflikt, kolfilterfidkt, spiskapa och ventilationsflakt.

Installation av anordning som pdverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand.

* golvvdrme som ej installerats av féreningen

e Handdukstork.

Om bostadsrittsféreningen forsett ldgenheten med golvvirme, vattenburen handdukstork som en del av
ligenhetens virmeférsérjning ansvarar bostadsrdttsféreningen for underhdllet.

« Eldstdder och braskaminer.
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De atgirder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska utforas fackmannamassigt.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som féreningen skriftligt Iamnat till alla medlemmar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, el, gas, vatten, ventilation och anordningar for
informationsdverféring. Andringar i sddana installationer som foreningen forsett ldgenheten med ska i
forvag godkdnnas av bostadsrittsforeningen i den man de inte omfattas av bestémmelseni§ 17 om
férdandring av lagenhet.

Ligenheternas dérrar med t.ex. beslag, handtag och brevlada far inte avvika (mer &n marginellt) fran
normalt utseende, jamfort med hur det generellt ser ut i féreningens trappuppgangar.

Bostadsrittshavaren svarar for renhalining och snéskottning av till lagenheten hérande balkong, terrass
eller uteplats. Bostadsrittshavaren svarar solidariskt med Gvriga bostadsréttshavare for trappstddning,
skotsel av foreningens utemiljé sdsom tradgéardsskotsel och gréasklippning samt sndskottning av
foreningens gardsplan med parkeringsplatser. MaIningsarbeten av balkong, terrass och altan ska utforas
enligt foreningens i forvig uttalade, skriftliga, 6nskemal. Ingdr i upplatelsen férrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som f6r ldgenheten enligt denna bestdmmelse.

Parabolantenner eller annan utrustning far om styrelsen e] gett sitt samtycke, ej féstas pd sddant sétt att
nagon del sticker ut utanfor fasad eller balkong.

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen fér sddana atgérder i lagenheten som har vidtagits
av tidigare innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sdan lagenhetsutrustning och
ledningar som féreningen svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Bostadsrattslagen och féreningslagen innehdller detaljerade bestimmelser om begrénsningar i
bostadsrittshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Reparationer pga. brand- eller vattenledningsskada

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom;

1. egen vardslshet eller férsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,

b) ndgon annan som &r inrymd i lagenheten, eller

c) ndgon som utfér arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av nagon
annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

21 § Bostadsrittsféreningens reparations- och underhallsansvar
Bostadsrittsféreningen svarar for reparation och underhall av ledningar for avlopp, vdrme, gas, el,
vatten och ventilation samt anordningar for informationsdverféring som inte &r synliga i lagenheten och
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féreningen forsett ligenheten med och dessa tjanar fler an en ldgenhet. Detsamma galler rokgangar
{dock e] for 6ppna spisar, kaminer och kakelugnar) och ventilationskanaler.

Bostadsrattsféreningen ansvarar vidare fér underhall och reparation av radiatorer (med reglage) och
viarmeledningar i lagenheten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattsféreningen svarar dven bl.a. for;

* Malning av utifran synliga delar av yttersida av ytterdorr och ytterfonster.
Detsamma géller for balkong- och altanddrr, samt inglasade partier.

« Vadringsfilter (for ventilationen).

Bostadsrattsféreningen ansvarar for lackage som sker pa tappvattenledningar. Dock ej dar
bostadsrattshavaren anses vara véllande genom férsumlighet eller vardsldshet.

Foreningen svarar via styrelsen for att huset och féreningens fasta egendom i 6vrigt &r val underhallet
och halls i gott skick.

22 § Féreningens ritt att avhjdlpa brister i lagenheten

Foreningen har ratt att gd in och avhjilpa brister i en bostadsratt som medlem ansvarar for, och pa
medlemmens bekostnad om denne férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrdckning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom, och inte
efter uppmaning avhjalper bristen sa snart det ar mojligt.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfora sadan reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrattshavaren ska svara fér. Beslut hdrom ska fattas pa féreningsstdimma, med enkel
majoritet, och fir endast avse atgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet. Féreningens atgdrder enligt denna
bestammelse ska ske till sedvanlig standard, men bostadsrattshavaren kan genom att betala
mellanskillnaden fa en bétire standard.

Om foreningen vid intriffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for
lagenhetsutrustning (t.ex. kakel i badrum) eller personligt l6sore ska ersdttningen berdknas enligt
kostnad for att aterstélla det som skadats till den standard som fanns fére skadan.

23 § Ordning och skétsel

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nir han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, samt inte utsatta dvriga
medlemmar for sanitir oldgenhet (kan avhjilpas pé bostadsrattshavarens bekostnad) och rétta sig efter
de sirskilda regler som féreningen skriftligt meddelat alla medlemmar.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av den som hor
till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor
arbete for hans riakning. Farliga husdjur, som t ex s k kamphundar eller reptiler, far ej inhysas i
foreningens fastighet. Farliga varor far ej heller finnas.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skal kan missténkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i vare sig fastigheten eller i ldgenheten.
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24 § Foreningens tilltrade till Idgenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar fér. Ndr bostadsritten ska séljas genom tvangsforsaljning dr
bostadsrattshavaren skyldig att visa lagenheten pa lamplig tid.

Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet @n nddvandigt. | de fall
tilltrade behovs till ligenhet fér reparationer som féreningen ansvarar for ska medlem informeras senast
en manad innan tilltrdde 6nskas. Forutsatt att det inte galler akuta reparationer.

Bostadsrittshavaren dr enligt bostadsrittslagen skyldig att tala sddana inskrdnkningar i nyttjanderdtten
som foranleds av nédvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om hostadsrittshavaren inte lamnat tilltrade nar féreningen har ratt till det kan féreningen anséka om
sdrskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

25 § Andamal med ligenheten
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat &ndamal dn for sitt permanenta
boende.

26 § Forsikring
Bostadsrittshavaren dr skyldig att ha en hemférsikring med bostadsrattstilldgg som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

27 §

Bostadsrattshavaren far féreta forindringar i ligenheten. Dessa fordandringar/atgarder som redovisas
nedan kraver dock styrelsens tillstand:

- Ingrepp i barande konstruktion.

- Andringar av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas, vatten, ventilation.

- Annan vasentlig férdndring av ldgenhetens karaktirsdrag, t ex dndrad planlésning eller att dess
kulturhistoriska varde inte tas tillvara.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till &tgdrd, som avses i forsta stycket, om inte atgdrderna ar
till pataglig skada eller oldgenhet f6r foreningen.

UTHYRNING | ANDRA HAND

28 § Ansbkan om andrahandsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig ansékan ges in till styrelsen. Styrelsen prévar darefter grunden
fér andrahandsuthyrningen. Bostadsrittshavaren ska ha goda skél for att hyra ut sin bostadsratt i
andrahand. En eventuell andrahandshyregists skil till att fa hyra den aktuella lagenheten saknar vérde i
en sadan beddmning.

Tillstdndet ska begrinsas till viss bestdmd tid, dock maximalt for 3 ar.
Om tillstand till andrahandsuthyrning ges, ténk da pa foljande:

e Du &r fullt ansvarig mot féreningen att ménadsavgiften betalas in i tid.
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e Du dr ansvarig for att din hyresgést inte stdr andra boende i huset eller i dvrigt skadar
foreningens egendom.

e Att uppritta ett skriftligt andrahandskontrakt pa maximalt 2 ar i taget for att inte
andrahandshyresgéstens besittningsskydd ska intrédda.

Det finns standardkontrakt fér uthyrning att kdpa bl.a. i bokhandein.

| fraga om en bostadsrattsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

29§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestammelser forverkas, bl.a.;

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgéra sin betalningsskyldighet.

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift ndr det giller en bostadslagenhet, mer d@n en
vecka efter forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen.

3. om bostadsrittshavaren utan samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andrahand.

4. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer eller husdjur som ar till men fér féreningen
eller medlem. Se dven § 20.

5. om ldgenheten anvdnds fér annat &ndamal dn det avsedda.

6. om bostadsrattshavaren, eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, genom att inte utan oskaligt drojsmal underrétta styrelsen
om att finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

7. om bostadsrattshavaren, eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, pa annat satt vanvardar
eller asidosdtter sina skyldigheter.

8. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrdde inom rimlig tid till Iigenheten och inte kan visa giltig
ursdkt for detta.

9. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors.

10. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande eller fér
tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Bostadsratten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse for
foreningen. En uppségning ska vara skriftlig, avsand i rekommenderat brev.

STORNINGAR | BOENDET

30§

Nir bostadsrattshavaren anvinder ligenheten ska denne se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for storningar som i sddan grad kan vara skadligt for deras hélsa eller annars forsdmra deras
boendemiljo, att det inte skdligen bor talas.
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Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt i sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér fastigheten och réttar sig efter de sérskilda
forordningsregler som féreningen skriftligen meddelat alla medlemmar.

Om det férekommer sddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen ska
foreningen ge bostadsrattshavaren en skriftlig tillsdgelse att denne ser till att stérningarna omedelbart
upphor.

Féreningen kan sdga upp bostadsrittshavaren med anledning av att storningarna &r sérskilt allvarliga
med hénsyn till art eller omfattning, enligt 26 §.

FORENINGSSTAMMA

31 § Ordinarie féreningsstimman (arsmdote)
Ordinarie foreningsstimma hall sinom sex manader fran rékenskapsarets utgang. Pa ordinarie
féreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. Stammans 6ppnande.

Val av stimmoordférande och protokollférare (stimmosekreterare).

3. Val av minst tva personer, hogst tre, att jimte stimmoordféranden justera protokollet, samt val
av rostriaknare, samt arvode till justerare. Om protokollet fors av ordforande, ricker det med en
justeringsman.

4. Faststdllande av rostlingd.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning och i 6vrigt pa behorigt sétt utlyst

(stimmohandlingar utsdnda inom féreskriven tid och att stdamman hails inom den tid som anges i

regelverket).

Godkdnnande av dagordningen.

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberdttelsen.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning.

10. Beslut om resultatdisposition, i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
balansrdakningen.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.

12. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och suppleanter fér kommande
verksamhetsar, samt principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter.

13. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter (och bestut om antal).

14. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter (och beslut om antal).

15. Val av studieorganisatdr.

16. Val av valberedning samt deras arvode och valberedningens ev. évriga ersdttningar, samt policy
for valberedning.

17. Ovrigt: Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner).

18. Information fran styrelsen och 6vriga medlemsfragor dar beslut ej far tas. (ordet fritt)

19. Stdmmans avslutande.
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32 § Kallelse till stamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen skall innehalia en uppgift om de &renden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse utfardas tidigast fyra veckor fére och senast tva veckor fére ordinarie
foreningsstimma och senast en vecka fore extra féreningsstamma.

Kallelse utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, genom brev
eller e-post.

Om det krivs for att foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stdmmor far kallelse till
den senare stimman inte utfirdas innan den férsta stimman hallits. | en sadan kallelse ska det anges
vilket beslut den forsta stdmman har fattat.

33 § Rostning och Rostratt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innehar en bostadsratt
tillsammans har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina
ekonomiska ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.

Den som har betydande skulder till féreningen, har orsakat allvarliga storningar i boendet eller i fragor
dar medlem har egna eller nirstdendes intressen att bevaka, har ej rostrdtt i denna fraga.

34 § Ombud vid réstning samt bitrade

En medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stiliféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud och bitrdde har yttranderétt pa
stimman. For fysisk person giller att endast annan medlem, make, forélder, syskon, barn, sambo eller
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte féretrdda mer
in en medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten géller hdgst
ett ar fran dess utfardande.

Medlem far pa féreningsstdmma medfora hdgst ett bitrdde.

Bitrade &r t ex ndgon som har goda sakkunskaper inom omradet som ska behandlas pd stdmman och kan
ge rad for hur medlemmen ska rosta i for denne viktiga fragestillningar. Som bitréde till medlem kan
juridiskt ombud eller annan till medlemmen nérstdende person véljas av respektive medlem.

Beslutsfor styrelse
Vid féreningsstimma ska en beslutsfdr styrelse vara ndrvarande. Vid ordinarie stdmma ska savitt mojligt
hela styrelsen vara nirvarande. Styrelsens ordforande ska ndrvara vid stdmman.

Arsredovisning - Faststillelse av resultat- och balansrikningar - Korrigeringar

Stamman ar skyldig att ta stéllning till riktigheten av resultatrékningen och balansrékningen. Eventuella
fel i arsredovisningen ska rattas genom att korrigeringar fors in i protokollet. Skulle en féreningsstamma
inte uppticka ett fel far en senare féreningsstimma rétta till felet nér det observerats. Styrelsen kan
ratta uppenbara skriv- och raknefel.

| efterfdljande arsredovisning ska alla fel fran féregaende drsredovisning noteras.

En féreningsstimma kan inte tvingas fatta ett faststallelsebeslut av resultat- och balansrakningen.
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Beslut tagna pa en stimma ska genomfbras av styrelsen under innevarande verksamhetsar eller fore det
datum som bestimts av stimman, dock senast inom 12 manader fran stamman.

35 § Extra stimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisorn finner skél till det eller ndr minst 1/4 av
samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som onskas
behandlat pa stdmman.

36 § Beslutsfattande

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som styrelsens ordférande bitrdder. Vid personval anses den vald som fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestammelser i bostadsréttslagen.

1. Beslut om forandring av lagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostads-rittshavaren inte ger sitt
samtycke till andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med
pa beslutet och det dessutom godkénts av hyresnamnden.

2. Beslut om andring av insats

Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfdr rubbning av det inbordes forhallandet mellan
insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berdrs av d@ndringen ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas blir beslutet &nd3 giltigt om minst 2/3 av de berdrda bostadsrattshavarna har gatt
med péa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Beslut om dkning av insats

Om beslutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de inbordes insatserna

rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds blir beslutet dnda
giltigt om minst 2/3 av de berdrda bostadsratts-havarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

4. Beslut om éndrad arsavgift
Om beslutet innebir en foriandring av arsavgiften eller liknande ska minst 3/4 av de réstande ha gatt
med pa beslutet.

5. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet ska minst 2/3 av de rdstande ha gatt med pa
beslutet.

6. Overlatelse av fastighet

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en eller flera
ligenheter som &r uppldtna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det sitt som géller for beslut om
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likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst 2/3 av
bostadsrittshavarna i det hus som ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

7. Uppta inteckningar
Om beslutet innebir att foreningen skall uppta inteckningar, ska minst 2/3 av de rostande pa stamman
ha gatt med pa beslutet.

8. Underhallsplan samt stdrre underhall och fordndring

Om beslutet innebir faststillelse av styrelsens forslag till underh&llsplan samt/eller att féreningen skall
genomfdra stérre underhdll och férandringar som avviker fran fastlagd underhdllsplan, ska minst 2/3 av
de rostande pa stdmman ha gatt med pa beslutet.

37 § Protokoll fran stimman
Stammoordféranden ska sdrja for att det fors protokoll vid féreningsstamman,

ANDRINGAR | DESSA STADGAR

38§

Ett beslut om dndring av en bostadsrittsforenings stadgar &r giltigt om samtliga rostberattigade i
foreningen dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats pa tva av varandra féljande
foreningsstimmor och minst tva tredjedelar av de réstande pé den senare stimman gatt med pa
beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifterna ska berdknas, fordras dock att minst
tre fjardedelar av de réstande pa den senare stdimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till féreningens behallna tillgdngar vid dess upplosning
inskrdnks, fordras att samtliga réstande p& den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems rétt att Sverlata sin bostadsritt inskrénks eller att férbehall enligt
6 kap. 9 § infors, dr giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ratt berdrs av @ndringen gatt med
pa beslutet.

FORENINGENS UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

39§
Om féreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till Idgenheternas
insatser.

Om féreningsstaimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.
OVRIGA FRAGOR

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvrig lagstiftning.
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