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Styrelsen fér Brf Framnds far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimdnt om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsréattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelningoch mark

Foreningens fastighet, Vivsta 29:1, bebyggdes 1965. Féreningen registererades 1964-03-06 och den ekonomiska
planen registerades 1967-03-13. Fastigheten &r beldgen pé Stationsgatan 8 A-F i Timra. Pa fastigheten finns tva
bostadshus innehallande 65 ldgenheter och fyra garage. Pa fastigheten finns dven 55 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

1 stycken 1 rum och kokvra
12 stycken 1 rum och kék
36 stycken 2 rum och kok
16 stycken 3 rum och kék

Total bostadsyta: 4 444 m2
Total lokalyta: 79 m2

Féreningens fastighet har under &ret varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. | férsdkringen ingdr dven en tilldggsférsakring for bostadsrattshavaren.

Féreningens mark innehas med dganderatt

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsskétsel och stddning har under rékenskapsaret skétts av

Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Féreningens tekniska status
Féreningen har ingen aktuell underhailisplan, men styrelsen féljer 16pande fastighetens underhallsbehov.
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Utforda underhallsatgsrder Ar

Relining 2022-2023
Fonsterbyte 2022
Installation nytt solskydd till balkonger 2019

Byte av entrédérrar 2019
Ventilationsombyggnad 2018

Byte garageportar 2015
Renovering tvattstuga 2014
Hydroforbering och renovering fasad 2013
Komplett stambyte och badrumsrenovering 2005-2006
Nya lagenhetsddrrar 2004
Bredband 2003

Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrittsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus 3r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvérdet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvérde.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under &ret utfért periodiskt underhall for ca 1 015 469 kronor, och bestar framst av relining.

Medlemsinformation
Vid rikenskapséarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid rakenskapsarets borjan var

antalet medlemmar 75 stycken, och vid arets slut 74.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstaimman 2023-06-14 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Ensi Viitala Ordférande
Gerd Nordlander Ledamot
Anita Pakkanen Ledamot
Suppleant Christer Svensson

Lotta Nykvist

Revisorer Ess2

Styrelsen har under ridkenskapsaret haft fem protokollférda sammantréden. Den ordinarie féreningsstamman hélls
2023-06-14.

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket 2019-04-04.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Viarmekostnad per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekanslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintdkter

2023
3060
-755
166,81
22,67
151
55
46

629
1475

1501
142
2,39
252

90,38

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
3032
-1213
54,14
28,18
136
46
43

630
1517

1544
169
2,45
225

91,26

2021
3038
551
153,81
35,41
124
39
37

630
1558

1586
260
2,52
200

89,47

2020
2985
578
277,86
31,33
128
39
47

630
1600

1628
228
2,59
214

92,10
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Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2023 vilket beror pa hégre kostnader for
I6pande- och periodiskt underh3ll. Kommande ar har foreningen budgeterat légre underhallskostnader och
forvantas redovisa ett resultatmissigt 6verskott. Underskottet har darmed ingen paverkan pd féreningens

méjlighet att finansiera sina framtida dtaganden.

2019
3052
-553
224,99
27,11
129

51

39

630
1641

1670
227
2,65
220

86,77
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Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resuitat

Belopp vid arets ingang 351950 3483947 321052 -1213 479 2943470
Avsattning yttre UH fond 570 000 -570 000 0
lanspraktagande yttre UH
fond -1 602 989 1602 989 0
Omfoéring av féregaende
ars resultat: -1213 479 1213479 0
Arets resultat -755 909 -755909
Belopp vid érets utgang 351950 2450958 140 562 -755 909 2187561

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresi3r att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserad vinst 140 561
arets foriust -755 909
-615 348

behandlas sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 64 887
utdver stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 505 113
ianspraktagande av fond for yttre underhall -962 656
i ny rakning dverféres -222 692

-615 348

Féreningens resultat och stéllning i évrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdakning

Rérelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter
Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3059999
7601
3 067 600

-3 049 568
-230 127
-64 702

-366 374
-3710771

-643 171

198

-112 936

-112 738

-755 909

-755909

-755 909
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2022-01-01
-2022-12-31

3031624
9362
3 040 986

-3435 286
-299 994
-55761

-366 363
-4157 404

-1116 418
25

-97 086
-97 061
-1213 479

-1213 479

-1213 479
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

8 018 096
4
8018 100

8018 100

11736
9192
203 704
224 632

1407 046

1407 046

1631678

9649778
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2022-12-31

8383771
703
8384474

8384474

0

14 049
191793
205 842

1853 848

1853848

2059690

10 444 164
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

351950
2450958
2802908

140561
-755 909
-615 348

2187 560

9 6 484 044

6484044

9 187 648

206 203

15398

10 306 823
262101

978174

9649 778
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2022-12-31

351950
3483947
3 835897

321051
-1213 479
-892 428

2943 469

3696542
3 696 542

3162798
93 208
10227

287 652
250 268
3804153

10 444 164
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore foréandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndring av rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I&pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-755 909
366 374

-389 535

-18 790
112 994
36 177
-259 154

-187 648

-187 648

-446 802

1853 848
1407 046
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2022-01-01
-2022-12-31

-1213 479
366 363

-847 116

76 893
32558
71736
-665 929

-187 648

-187 648

-853 577

2707 425
1853 848
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrittsforeningars drsredovisning. Férenklingsregeln i K2 fér &terkommande kostnader tillampas for

fjarrvarme, el, vatten, renhélining och revisionsarvode.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlsggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har

tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar samt justeringar
avseende tidigare rs aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintdkter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler &kta bostadsréttsforeningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 3 506 326 kr.

Foreningens fond fér yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhalisplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker

overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgift
| féreningens arsavgift ingar kostnad fér vdarme, vatten, tv och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppl3ten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppladtna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
srets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som dr vasentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rintekinslighet (%)
Féreningens rantebirande skulder dividerat med féreningens intakter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader fér virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for

samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomséttning

2023 2022
Arsavgifter bostader 2794982 2797 680
Hyror garage 15 600 15 600
Hyror parkeringar 65 700 69 900
Gemensamhetsel 200 243 161552
Avgift andrahandsuthyrning 3984 4367
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 4810 7 545
Avsittning till fond fér lagenhetsunderhall -24 720 -24720
Hyresbortfall parkering -600 -300

3059 999 3031624
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Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhalining

Snordjning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband, telefoni
Fastighetsavgift, fastighetsskatt
Larmtjanst etc.

Atervinning papper, glas mm

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

2023

213981
1015 469
232036
684 578
209 062
246719
62418
151439
20491
100 163
40 677
65 832

6 704

0

3 049 569

2023

55760
8942
64 702
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2022

207 108
1602989
231550
617 264
196 281
209 585
55838
75918
12957
92776

60 245
65832
2876

67

3 435286

2022

48 600
7161
55761
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvarden markanlaggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

bostader 21 494 000 kr, lokaler 135 000 kr.

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier
ingaende anskaffningsvdrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2023-12-31

17 683 164
40328
17 723 492

-9744 221
-365 675
-10 109 896

404 500
404 500

8 018 096
17 050 000
4 579 000
21629000
7613 596

404 500
8018096

2023-12-31

13 398 000
13 398 000

2023-12-31

80325
80325

-79 622
-699
-80 321

4
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2022-12-31

17 683 164
40328
17723 492

-9378555
-365 666
-9744 221

404 500
404 500

8383771
17 050000
4579000
21629 000
7979271

404 500
8383771

2022-12-31

13398 000
13 398 000

2022-12-31

80325
80325

-78925
-697
-79 622

703
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Not 8 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Nordea 1407 046 1853 848
1407 046 1853848
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 4,44 2028-10-30 2615 226 2 661582
Stadshypotek AB 4,09 2026-06-01 359924 386 588
Stadshypotek AB 1,11 2025-10-30 2531154 2591782
Stadshypotek AB 1,32 2025-01-30 1165 388 1219388
6 671692 6 859 340
Kortfristig del av langfristig skuld 187 648 3162 798

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 733 452 kronor, férutsatt att lanen omsétts pa
nytt, vilket féreningen har for avsikt att gora.

Not 10 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Personalskatt 16 727 14 578
Sociala avgifter 8742 6961
Fond for lagenhetsunderhall 281354 266 113
306 823 287 652

Tims 2024~05~23

Ensi Viitala Z'/ % Gerd Nordlander _ , .
Ordférande (-~ : Ledamot W MZWM

Anita Pakkanen

Ledamot ’7 /
{f’/fvé( Tottanes
Var revisionsberattelse har [imnats «202('/' O 5’ '2 g

Ess2 redovisning & revision AB

-

V.4

Emelie Séderlund
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Framnés
Org.nr. 789200-1145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Framnés f6r ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen adr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2 juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer 4r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehélier ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av freningens férméiga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tillaimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira ml 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna fOr vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
véra uitalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgarder som ar lJdmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Framnis for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sédana &tgirder, omraden och forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den 28 maj 2024

ess2 redovisning & revision AB

Emelie S6derlund
Auktoriserad revisor FAR
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