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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och site

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Hogho 1 Sundsvall. Styrelsen har sitt
sfite i Sundsvall, ,

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsriittsforeningen till indamal att friimja studie- och fritidsverksambet tnom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma infressen och
behov, friimja serviceverksamhet och tiflgiinglighet med anknytning till boendet. .
Bostadstittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka f5r en l1angsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt 4r den riitt | bostadsriittsforeningen, som en mediem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsréitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsfSreningen,

. BostadsrittsfSreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom eit sirskilt tecknat avial uppdra 4t HSB att bitrtida
bostadsrittsforeningen i férvaltningen av dess angeléigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Eit avtal om dverlitelse av bostadstiitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
s#iljaren och kdparen, K6pehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om tverlitelseavtalet inte uppfylier formkraven #r Gverlteisen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intelide i bostadstétisforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen #r medlem i, och

1. kommer ait erhiilla bostadsriitt genom uppldtelse i bostadsrétisféreningens hus, eller

2, dvertar bostadsréitt | bostadstittsfreningens hus,
Om en bostadsratt har Sverghtt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen endast om maken inte 8r medlem i HISB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tilimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet Svergdtt till annan n¥rstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsriit Svergdtt till fir inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf i uppfylida och bostadsrittsfreningen skiiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosiitta sig
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permanent i bostadsliigenheten har bostadsriitisfireningsn i enlighet med bostadsr%ittféremngens
dndamdl ritt att neka med! emskap
Medlemskap fér inte nekas pa diskeiminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriitisforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte Hr avsedd for fritidsindamal far
nekas mediemskap, Kommun eller region som fSrviirvat bostadsriitt till bostadsiéigenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som &r medlem | bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
hostadsrittsforeningens styrelse for att genom bverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslégenhet
som Inte &r avsedd for fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsélining eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantriitt | bostaden eller vid férviirv som gors av en
kormmun eller en region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboends nérstiende
personer,

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Oin en bostadsriitt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
forviirvaren inte antagits #1l medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa alt niigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfSreningen har
farvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fr bostadsriitten
tviingsforsiljas enligt bostadstatislagen for forvérvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsriitt Svergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon &
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utiva bostadsritten trots att didshoet inte it
medlem i bostadsrittsfreningen. Tre &r efter dddsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet
ait inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifie eller

- att niigon, som inte far nekas mediemskap I bostadstiittsfreningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt

medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadseiitten tvangsforsiljas f5r dodsboets rakning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv forsilining, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadstittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och stikt medlemskap.

3

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avglrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig ansskan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

For att prova frégan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden,
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§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitien Svergtt till nekas medlemékap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller strskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsfrsdlining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavyift

Arsavgiften fSrdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenheternas insatser, Arsavgifien
ska faststillas s4 att foreningens ekonomi #r langsiktigt hdllbar, Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadseitisforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdlisplan. Om inre fond finns ingér
tiven fondering fr inre underhall,
Insats f5r ldgechet beslutas av styrelsen,
Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fér giltigt besluf anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om frsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utgér
dréjsmalsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften frén frfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader m.m.

1 &rsavgifien ingdende erséttaing for viirme, kall- och varmvatien, elekiricitet eller renh8lining kan
berfiknas efter f6tbrukning. For informationsdveribring kan ersittning bestiimmas till lika belopp per
{genhat,

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sveribtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Sverlitelseavgifi av bostadsiiitishavaren med hisgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hitgst 1 procentav
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsikeingsbalken och faststiills for Sverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsiitmingsavgift vid underrittelse om pantsiittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfreningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsciittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per fr.
Om en ligenhet upplits under en del av eit &r, berliknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
katendermdnader som ligenheten r upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riiknas som en
het kalendermanad.

Bostadstittsforeningen far § Svrigt inte ta ut strskilda avgifter for dtglieder som
bostadsratisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i réit tid utgdr drdjsmélsriinta enligt riintelagen pd den
obetalda avgiften frdn firfallodagen till dess full betalning sker samt pammne]seavglﬁ och
inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinatle freningsstimma ska styrelsen fill revisorerna lmna &rsredovisning,

Denna bestdr av fBrvaltningsberitielse, resultatriikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsberdittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma

p# vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstémman Hr bostadsrittsfreningens hogsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstdmma ska hdllas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hallas niir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd
haflas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberdttigade,
Begiran ska ange vilket frende som ska behandlas,

Féreningsstdmman fir besluta att deri som inte #r medlem ska ha réitt att ndrvara elier pa annat siit
flja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant bestut Ar giltigt endast om det bitréids av
samtliga rostberdttigade som #r néirvarande vid foreningsstdmman.

Styrelseledamot; revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionfirer har
alltid riitt att nfirvara vid freningsstimman,

§ 15 Motioner
Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstiimma, ska skeifiligen anmila
#rendet tifl styrelsen fre februari ménads uiglng,

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till f8reningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de #irenden som ska férekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra forehingsstdmma far utfirdas tidigast sex veckor fore
freningsstdmman och ska utfirdas senast tvil veckor fore fireningsstimman. Kallelsetiden gilier fven
om én extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgedindring;

Kallelse ansl3s pa limplig plats inom bostadsrétisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfSrande

anmiilan av stimmoordfSrandens val av protokolifdrare
godkinnande av riistlingd

friga om nirvaroritt vid fSreningsstimman
godkdnnande av dagordning

S L
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7. val av tvé justerare

8  val av minst tvé réstritknare

9, friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av reviscrernas berfittelse

12, beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut 1 anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den fasistiilida
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledamiter

15.. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av freningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. bestut om antal ledambter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot uises till valberedningens ordfSrande

23, val av fullmiktige och erstittare samt Svriga represeptanter { HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25, fSreningsstimmans avsiutande,

Extra féreningsstdmma
PA extra fireningsstdmma ska kallelsen, uttver punkt 1-9 ovan, ange de iirenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitriade

PA foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsuiitt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsfSreningen har medlemmen en
rOst.

Medlem som infe betalat fBrfallen insats eller Arsavgift har inte v8striitt.

Bn medlems siitt vid fireningsstimma utévas av medlemmen personlizen eller den som #r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. ‘

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller higst ett ir
frin utfirdandet, Medlem far foretridas av valfvitt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem,

Medlem far medfora et valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer #n hiifien av de avgivna rBsterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordfranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. Vid lika riistetal avgdrs valet genom
fottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet fSrriittas,

Fér vissa beslut krilvs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

Om négon vid sluten omedstning inte aviimnar rdstsedel eller avliimner réstsedel utan
réstningsuppgift (s& kallad blank sedel) ska personen ifrfga inte anses ha ristai.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
OrdfSranden vid foreningsstémman ska se till att det fors protokoll.

1 friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3, om rbstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Profokollet ska undertecknas av protokollfSraren, Protakollet ska justeras av stiminoordftranden, om
denue inte har fort protokollet; och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsréttsforeningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lgst tre och hdgst elva styrelseledambter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HEB,
Foreningsstiimman villjer styrelseiedamster och suppleanter.
Mandattiden #r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstiimman ska mandattiden f5r hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och
utbildning av medlemmar inom bostadsrittsfSreningen, BostadsrittsfSreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsriitisforeningens firma.

§23 Bes[utsfﬁrhet och majoritetskrav

Styrelsen #r beslutsfsr nér fler #n hiilften av hela antalet styrelseledambter 4r niirvarande. :

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitriider, Nir minsta anta! styrelseledamdter for beslutsforbet 4r
nérvarande krivs enhillighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som dr jivig anses som frdinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde

Vid styeelsens sammantriden ska det foras profokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokolifdrare, Protokollet ska justeras av ordfranden for sammantridet, om denne inte har {ort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har uisett.

Styrelseledamot har rétt att f avvikande mening antecknad tili protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprofokoll, Styrelsen firfogar Sver
mdjligheten att lta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras 1 nummerfSljd och forvaras p ett betryggande séit,
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Jagst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfsrbund, 8vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen 4r avslutad och revisionsberéttelsen [dmnad
senast tre veckor fre freningsstimman. Styrelsen ska lmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden 4r ett &r. Valberedningen ska bestd av ligst tvil ledam&ter. En ledamot utses av
foreningsstimnyan till ordfSrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pd arvode och fresld principer fr andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre foﬁd

BostadsréittsfSreningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta { ansprik medel fr yitre
underhail,

Inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenbeter.

Overforing till fond for inre underhdll bestdms av styrelsen.

Bostadsritishavare far for att bekosta inve underhéll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhsr bostadsrittslégenheten. '

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifvhn f5rhétlandet mellan insatsen for ligenheton
oeh samifiga insatser for bostadsrétisligenheter i hostadsriittsforeningen, med avdrag fr gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhdllsplan for genomfirands av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrfickliga medel finns for underhall av
bostadstiittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsritisforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfSreningens underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust
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Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrittsfireningens verksambhet ska, effer
underhilisfondering, balanseras i ny rikaning.

Om verksamhetens resultat innebfir en forlust ska bostadsriittsforeningen ocksé l4mna en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadsrittsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har riitt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriitt, Utdraget
ska ange;

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsvétten,

vad som finns antecknat rdrande pantséttning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

B i
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

-Bostadstiitshavaren ska p4 egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att

bostadstiittshavaren ansvarar for att sivil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
ftghrderna, Detta giller dven mark, forréd, garage eller andra Higenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfaitar bostadsrittshavarens underhalis- och
reparationsansvar som foljer av Jag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsréittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall f8r silvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ir skyldig aft flja de anvisningar som bos’sadsriiﬁsf&renmgsn lamnar, For vissa
Stghrder i lagenheten krdvs styrelsens tillstind enligt § 37. De Atglirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenhieten ska alltid utfsras fackméssigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

I, Yitskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande bebandling som krévs for

att anbringa ytskiktet p ett fackmissigt séitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd for

fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

Icke birande innerviiggar.

Inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/fiys och tviittmaskin. Bostadsrattshavaren

svarar ocksd fr vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa

vattenleduing till denna inredning.

Légenhetens innerddrear med tillhdrande lister, foder, karm, thtningslister.

Insida av ytterd6r samt beslag, handtag, gdngjérn, thtningslister, brevinkast, 1ds och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprbjs pd fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdsrr horande beslag, handtag, glngjérn, titningslister samt mélning,

Bostadseiittsforeningen ansvarar dock for mélning av utifrén synliga delar av

fonster/fonsterddrr.

8, Ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
fir synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten.

w

oo S
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9, Kiimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrann och vattenlés.

10. Eldstader och braskaminer.

11, Koksflakt, kolfilterfisikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfliikt om de inte ir.en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krdivs alltid styrelsens tilistind, Bostadsrittshavaren ansvarar for rengtring och
byte av filter.

12. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,

13. Milning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar,

14. Brandvarnare,

Om liigenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhélining
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsréittshavaren for maining/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfors enligt bc;stadsréittsforemngens instruktioner, Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan dr&jsmal till bostadsréttsforeningen anmila fel och brister i
s&dan ldgenhetsutrustning som bostadstittsfSreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undaniag
for bostadsrittshavarens ansvar enfigt § 31, 8r vl underh&llst och hills i gott skick. .
Bostadsrittsforeningen svarar vidars for m;derhal 1 och reparationer av fljande:

1. Ledningar fr avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréitisforeningen har
forsett Igenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en lgenhet (sd kallade
stamnledningar),

2. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- sller birande viigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledaingar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med,
Bostadsritishavaren svarar dock for milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4, Rokgingar (¢j rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samit &ven for splskﬁpa/kbksﬂakt som utglr
del av husets ventilation,

5, Yiterdorr

6 Breviada och postbox.

7, Armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p# vattenledning,

8. S#kringsskdp, samtliga elledningar i [igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadstéttslagen.
Detta géller dven 1 tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsforeningen fir utfdra reparation samt byta inredning och uirustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Eit sidant beslut ska fattas av fOreningsstiitmma och fr
endast avse dtgird som foretas 1 samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsréitishavarens ligenhet.
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§ 35 Fordndring av bostadsréattsldgenhet

Om eft beslut som fattats pd fSreningsstimma innebir att en Hgenhet som upplitits med bostadsriitt
kommer att forindras eller i sin helhet behva tas i ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst tv4 tredjedelar av de réstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

.Om bostadsritishavaren foisummar sitt ansvar fiir ligenhetens skick eller utfsr en dtgird i strid med

§ 37, s4 att ndgon annans s#kerhet dventyras eller det finns risk for omfastande skador pA nigon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som mbjhgt,
bostadsrittsforeningen av§ualpa bristen pa bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tillstnd ntﬂira en dtgird 1 ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller Andring av ledningar fir aviopp, viirme, gas eller vatton,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller #indring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig Hrindring av ligenheten.

bl L E e

For en Hgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, mtiljdméssiga eller konstnfitliga vieden
kriivs alltid tillstind f5ren Atgéird som innebir att ett sdant véirde pdverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstAnd till en dtgdrd endast om den dr till pataglig skada eller ofiigenhet for
bostadsittsfOreningen, Eit tillstand far frenas med villkor. Om bostadstéftshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren beg#ira att hyresndmnden prévar frigan,

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéinduing av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsfiits
3¢ stbrningar sony i s&dan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forstimra deras bostadsmilj att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska fiven i Svrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfSr huset.

Bostadsréittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgtrs ocksd av de som hor
tilt bostadsriittshavarens hushall, de som besdker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
Iigenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara { verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrittsfSreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdraingar | boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostaderiittshavaren
tillstigelse att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadseitishavaten stigs upp
med anledning av att stdrningarna v sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshayaren vet eller har anledning att missfanka att ett fremal dr behiiftat med ohyra fir
detta inte tas in { Iigenheten,

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att 4 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriitisforeningen svavar f5r efler fr att avhjilpa brist nér
bostadstiittshavaren frsummar sitt angvar for figenhetens skick,
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Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsifitten ska tviingsforsiljas 4r
bostadsrittishavaren skyldig att lata Hgenheten visas pé lamplig tid. Bostadsritisforeningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre olfigenhet #n ntidviindigt.

. Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in { ligenheten och utfSra niidviindiga &tgérder fir att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadstéttsforeningen anstka om skirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin Hgenhet i andra hand till ndgon annan for sjalvstidndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bisr begriinsas till viss tid och ska
fBmnas om bostadsritishavaren har skiil for upplételsen och bostadsrittsféreningen inte har négon
befogad anledning aft viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen f8r bostadsrittshavaren finda upplata sin
ldgenhet | andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om ¢n bostadssitt har frvirvats vid exekutly forsilining eller tviingsforsilining enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte har
antagits tifl medlem i bostadsréttsforeningen, eller
2. om Hgenheten #ir avsedd for permansntboende och bostadsrittten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region. )

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfSra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten f0r ndgot annat #indamal 4n det avsedda,
Bostadsréttsforeningen fir dock endast dberopa avvikelsé som #r av avseviird betydelse f5r
bostadsrittsforeningen eller nfigon medlem i bostadstittsfSreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsfiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd &r frin upplételsen och dirigenom

bli fri frén sina frplikielser som bostadsriittshavare, Avstigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen,
Vid-en avsiigelse vergdr bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréiffar

nirmast efter tre ménader frin avstigelsen eller vid det senare mfinadsskifte som angatts i avstigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

- Nyttjanderiitten 1ill en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts fir firverkad och

bostadsréittsforeningen har rétt att séga upp bostadsriitishavaren tll avflyttning enligt fljande;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tv veckor frin det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,
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2. Dréjsmal med drsavgift eller aveift for andrahandsupplitelse

om bostadsréittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplftelse, niir det
ghiller en bostadsligenhet, mer 8n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer #n
tva vardagar efter forfalodagen,

3. Olovlig upphitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller {illsténd uppléter ligenheten § andra hand,

4, Annat indamal
om lidgenheten anviinds fr annat Andamil 4n detavsedda,

3, Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsriitisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till § andra hand, genom vardslSshet dr
véllande till att det finns ohyra i Bigenheten eller om bostadsrittshavaren genom ait inte utan
oskiligt degjsmal underrditta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
gprids 1 huset,

7. Vanvird, stéeningar och knande

om Hgenheten vanvardas pd ndgot annat sitt eller om bostadstittshavaren eller den som
bostadsriitten Hr uppldten till i andra hand utsatter boende i omgivningen fr stdrningar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fSljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte Himnar tilltrlide till genheten nér bostadsrittsforeningen har 3t till
tilliriide och bostadseittshavaren inte kan visa en giltip urstiki Bir detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaten inte fullgr skyldighet som gdr utver det han ska gora enligt
bostadsrétislagen och det indste anses vara av synnerlig-vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgors, ‘

10. Brotisligt forfarande '

om Wgenheten helt etler till visentlig del anviinds for shdan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet sory dr brottslig eller déic brotisligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anviinds-for tilifilliga sexuella frbindelser mot ersfitining, eller

11, Oloviiga dtglirder ‘
om bostadsriittshavaren wtan behdvligt tillstind utfor en dtgird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket,

En uppségning ska vara skriftlig,
Nyttjanderdtten dr inte frverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppséigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréttshavaren fr inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréitshavaren efter
tillstigelse sd snart som mijligt vidtar ritelse,
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Punkt 16, 7-9 och 11
Ar nyttjandertitten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren 4nd4 inte skiljas frén
ldgenheten pa en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, Detta giller inte om nyttjandertitien &r forverkad pd grund
av srskilt allvarliga stSrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin Hgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadstitishavaren till avilyttning inom tre manader frin den
dag d@ bostadsréttsforeningen fick reda pé ett forhdilande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 f5rverkad pa grund av dr8jsmé! med betalning av frsavgift eller avgift
for andrahandsupplaielse, och har bostadsrittsftreningen med anledning av detta sagt upp

bostadstéttshavaren till avflytining, fir denne pd grund av drbjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — nfir det #r fréiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att f8 tillbaka lagenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialndmnden i den kommun déir ligenheten ir beliigen,

2. om avgiften - nir det ir friga om en lokal - betalas inony tvl veckorfidn det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid. '

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit fSrhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgifien har betalats sa snarl det var
miiligt, dock senast niir tvisten om avhysning avedrs § forsta instans,

WVad som s#gs i frsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina fBrpliktelser i 58 hitg prad att bostadsristishavaren skilligen inte bér fa
behélla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter ulgingen av den tid som anges i
foirsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det 4r friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren s8 snart som méjligt anséker om tillstand
hog hyresntimnden och far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsfireningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidia riittelse; Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader frén den
dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 elfer punkt 11.

Punkt 7
Vid strskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sligs i punkt 7 dven om bostadstittshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse, Tills#gelse om rittelse ska alitid ske om bostadsriitien 8t upplaten i
andra hand,

Innan uppstigning far ske av bostadsléigenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden undenttas, Vid
sirskilt allvarliga storningar far uppstigning ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas tlf socialn@mnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsiéttsfSreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren tifl avflytining inom tvé manader frén det att bostadsréttsfreningen fick
reda pd forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till &tal eller om fSrunderstkning har
inletis inom samma tid, har bostadsriittsforeningen doek kvar sin riitt till uppségning intill dess att tvi

+
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ménader har ghtt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga keaft eller det ritisliga forfarandst har

avslutats pa ndgot annat sttt

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsfSreningen i rekomimenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadseiitisfreningen gjoit vad som kedivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillstigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrtittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsriittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angfende nekat medlemskap.

SOV L B

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa Hmplig plats inom foreningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fBreningsstdmmans godkinnands avhiinda
bostadsriitisfireningens fastighet, del av fastighet eller fomiriitt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga Rrtindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadseBttsfdreningens fastighet eller tomtriitt,

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

. Bor giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverléta bostadsrattsfbreningens fastighet, del av fastighet eller tomiriitt,
2, Dbeslut om #indring av bostadsréttsforeningens stadgar,

For giltigheten av f8ljande bestut kritvs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsritisforeningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsriitsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsriittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om et beslut innebir att bostadsrittsforeningen begdr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p tvd pd varandra foljande fSreningsstdmmor och pa den senare fSreningsstimman bitritts av
minst tvd tredjedelar av de rdstande, .
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Vid uitriide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och fretagsnamn findras ufan tillimpning
av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadstittsfireningen uppltses ska dterstiende tillgangar tillfalla mediemmarmna i frhallande till
bostadsriitisligenheternas insatser.
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