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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Munin far harmed uppréatta arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Granlo 23:1, bebyggdes 1964. Féreningen registrerades 1963-03-06 och den
ekonomiska planen registrerades 1966-11-17. Fastigheten ar beldgen pa Muninvagen 1-13 i Sundsvall.
Pa fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 66 ldgenheter som upplats med bostadsratt och 3
lokaler med hyresratt. Féreningens mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

14 1 rum och kok
8 2 rum och kok
36 3 rum och kok
8 4 rum och kok

Total bostadsyta: 4 722 m2
Total lokalyta: 439 m2

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Trygg-Hansa. | forsdkringen ingar dven
tillaggsforsakring for bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor.
Fastighetsskotseln har utforts av Sjoléns Fastighetsskotsel AB.

Fastighetens tekniska status
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda underhallsatgirder Ar
Ombyggnation styrelserum 2025
Asfaltering 2025
Montage tvattstugetavla 2025

OVK 2024

Ny gretingstrapp 2024
Laddstolpar for elbilar 2022-2023
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Ommalning garagevag

Gravning/utjamning samt asfaltering av marken i anslutning

till Munin 1-4

Byte av garageportar

Installerat ventilation soprum

Kontroll lekpark/underhall

Nytt golv cykelrum Munin 11-13
Vindsventilation 8-10

Uppforande av sopsorteringsrum

Nytt markytskikt lekpark
Tradskyddsimpregnering uteplatser

Nytt staket lekpark

Reonvering av snorasskydd

Aterstillning asfalt genom Sundsvall Eln&t
Nya uteplatser Muninvagen 1-7
Utbyggnad/inglasning av samtliga balkonger
Byte torkrumlare tvattstuga

Malning tvattstuga

Lagning av asfalten pa Muninvagen

Byte av en del aramturer utomhus
Installerat Bergvarme

Kontroll och underhall av lekparken

Byte till sakerhetsdorrar i hela fastigheten Munin
Stambyte i hela fastigheten Munin

Ny el i fastigheten Munin

Byte av trdpanel, Muninv- 1-7

Reparation av varmesystemet och

utbyte av avstangningsventiler i varmesystemet
Nya kallardorrar, utsides, 7 stycken

Ny stédmur vid Munin 4

Snorasskydd pa samtliga hus

Takfotsbrodor pa samtliga hus som fagelhinder
Plathuvar pa samtliga skorstenar

Radiatorerna i hela Munin har utrustats med nya ventiler

och termostater

Malning av tvattstugan, torkrum, kdllargang, pingisrum,

husgrunder och Fiskeklubbens lokal

Utokning av parkeringsplatser

Samtliga trapphus har malats om

Nya armaturer i trapphus, kallargangar, cykelrum
Renovering av balkonger

Fonsterbyte

Radonmétning (maj och dec)

Installation av atta markradonsugare,

tatning av kulvergenomforing i hus B

samt anslutning av utsug till undertryckventilator
Skarmtak

Dranering och asfaltering

Rérstambyte

2021

2021
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2017-2018
2017
2017
2016
2016
2015
2015
2014
2014
2014
2013

2012
2011
2011
2011
2011
2011

2010

2010
2009
2009
2009
2008
2005
2004

2004
2003-2004
2001-2002
1998
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Omlaggning av tak 1989-1990

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en
akta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Sundsvall.

Visentliga hédndelser under riikenskapsdret
Foreningen har under aret genomfort diverse underhallsatgarder, bland annat asfaltering,
ombyggnation styrelserum och montage tvattstugetavla.

Medlemsinformation
Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rékenskapsarets bérjan var 68 och vid rakenskapsarets slut 73.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2025-05-14 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Fredrik Bjorklund Ordférande
Bo Hagg Ledamot, sekreterare
Lars Bjorkas Ledamot
Inger Westling Ledamot
Bertil Engstrom Ledamot
Suppleant Katarina Castagno

Jens Berglund

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
Valberedning Eva Eriksson (sammankallande)
Eva Noren

Christoffer Williamsson

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-10-02.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Ranta per kvm (kr/kvm)

2025
3850

98
-11,6

730

89,4
219
3012

3292
4,5
180
88

2024
3811
307
-11,7

730

90,2
197
3130

3424
4,7
187
104

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foérandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 492 227
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 492 227

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

Upplatelse-
avgift
997 198

997 198

Fond for yttre

underhall

166 272

83136

-197 248

52160

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning overfores

2023
3811

442
-13,5

730

90,2
164
3251

3557
4,9
218
95

Balanserat

resultat

-3 727 595

-83 136

197 248

306 967

-3 306 516

-3 306 515
98 125
-3 208 390

90 312
-142 472
-3156 230
-3 208 390

2022
3483

508
-16,6

667

90,0
158
3372

3689
5,5
223
61

l‘-’\rets

resultat

306 967

-306 967
98 125
98 125

4 (13)

Totalt
-1764 931
0

0

0

98 125
-1 666 806

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

3850387
7450
3 857 837

-2 458 365
-169 742
-256 921
-463 847

-3 348 875

508 962

42 066
-452 903
-410 837

98 125

98 125

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

3811360
8250
3819610

-2170 369
-137 459
-279 045
-463 847

-3 050 720

768 889

73781
-535 702
-461 922

306 967

306 967
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-12-31

10632 844
0
10632 844

3500
3500
10 636 344

150
35517
94 847

130514

1441
1441

3612302
3612 302
3744 257

14 380 601

6 (13)

2024-12-31

11 096 691
0
11 096 691

3500
3500
11100 191

523
7128
21817
29 468

1441
1441

3914 892
3914 892
3945 801

15 045 992
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

1489 425
52160
1541 585

-3 306 515

98 125
-3 208 390
-1 666 805

11 10 545 740
10 545 740

4999 472
90 813
7534

58 098
345 749
5501 666

14 380 601

7 (13)

2024-12-31

1489 425
166 272
1655697

-3727 594

306 967
-3 420 627
-1764 930

8256 572
8 256 572

7910 688
225314
4 552

66 681
347 115
8 554 350

15 045 992
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

98 125
463 847

561972

373
-103 728
-134 501

-6 968
317 148

-622 048

-622 048

-304 900

3917 201
3612301

8(13)

2024-01-01
-2024-12-31

306 967
463 847

770 814
29788
19 841
-1239

9357
828 561

-629 624
-629 624

198 937

3718 263
3917 200
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m m i bostadsrattsforeningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 for aterkommande
kostnader tillampas for fjarrvarme, el, vatten, renhallning och revision.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Byggnader 67 ar
Fastighetsforbattringar 20-33 ar
Standardférbattringar 20 ar
Fonster 33ar
Markanlagging 10/40 ar
Inventarier 5ar
Varmeanlaggning 30 ar
Balkonger 40 ar
Altaner 20ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid férsaljning av
bostadsratter.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgift ingar kostnad fér varme, vatten och abonnemang for tv.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter

som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldséattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i

forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldséattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del

vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till

foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intdkter eller kostnader som ar vasentliga och inte en del av
den normala verksamheten har raknats bort fran féreningens resultat. Beraknas genom att aterstaende

belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror lokaler och férrad

Hyror garage

Hyror parkeringar

Bredbandsintakter

Gemensambhetsel

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Oresutjamning, 6vrigt

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel entreprenad
Stadning entreprenad
Larmtjanst, bevakningskostnad
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

2025

3446124
87119
52 400
66 750

102 960
73 245
18 403

3386
3 850 387

2025

172 931
366 758
188 424
75750
5168
290 686
841 393
118 305
22522
60 130
222 457
93 840
2458 364

2024

3 445 866
83 448
50 200
61747

102 830
59171
8024

74

3 811 360

2024

158 036
197 248
184 454
78 375
4 838
283922
735722
110 755
25799
85 448
220 180
85593
2170370
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Vicevardsarvode

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga arvoden

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

104 802
112 752
34192
5175
256 921

2025-12-31

22 001 405
22 001 405

-10904 714
-463 847
-11 368 561
10632 844
24104 000
6 000 000
30 104 000
10132 844
500 000

10 632 844
2025-12-31

20715100
20 715 100

2025-12-31

235 326
235 326

-235 326
-235 326

0
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2024

115472
112 752
35271
15 550
279 045

2024-12-31

22 001 405
22 001 405

-10 440 866
-463 847
-10904 713
11 096 692
22 951 000
4761 000
27 712 000
10 596 692
500 000

11 096 692
2024-12-31

20 715 100
20715 100

2024-12-31

235326
235 326

-235 326
-235 326

0
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Brf Munin
Org.nr 789200-1277

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Insats Bostadsratterna Sverige

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

Not 10 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea
Handelsbanken
SBAB

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%
2,680
2,790
2,900
1,120
2,720
2,596
2,670
2,750
3,080

2025-12-31

3500
3500

3500

2025-12-31

35517
0
35517

2025-12-31

1013424

25394
2573484
3612302

Datum fér
rantedndring
2028-12-01
2028-09-30
2027-01-30
2026-04-30
2027-09-30
2026-03-28
2026-04-30
2026-09-01
2027-06-01

Lanebelopp
2025-12-31
897 000

2 340 000
3610000
1014 232
925 340
356 040

2 322 600
1 000 000
3080000
15 545 212

4999472

12 (13)

2024-12-31

3500
3500

3500

2024-12-31

4819
2 309
7128

2024-12-31

1315714

25694
2573484
3914 892

Lanebelopp
2024-12-31
920 000

2 400 000
3730000
1040576
948 940
386 344

2 381400
1200 000
3160 000
16 167 260

7910 688

Kommande ars forvantade amortering ar 622 048 kr. Om fem ar beraknas nuvarande skulder till

kreditinstitut uppga till 12 434 972 kr.

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

beldning sker hos bank.
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-16

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredrik Bjorklund Lars Bjorkas
Ordférande
Bo Hagg Inger Westling

Bertil Engstrom

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Ted Sundberg
Auktoriserad revisor

# visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This document contains 14 pages before this page Tama asiakirja sisaltdd 14 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 14 sidor fore denna sida

Dokumentet inneholder 14 sider far denne siden Dette dokument indeholder 14 sider far denne side

Bo David Olof Hagg
Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Munin
6406604-07a9-41cc-8e57-fcac7ad95e97 - 2026-04-20 14:28:46 UTC +03:00

BanklID / Freja elD - 2f3¢c1655-17aa-4582-b551-55eb158389d7 - SE
Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

FREDRIK BJORKLUND

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Munin
51a207f8-c512-4b78-82a3-649958efd325 - 2026-04-20 14:37:38 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - da322323-e745-4534-8ad5-7¢9d6c2052a2 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Lars Magne Bjorkas

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Munin
8021ba8a-b7f2-4f0-b4f2-d2206b7b8b83 - 2026-04-20 16:04:32 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - 82ad42e5-3157-419d-9ad8-4e8257b17a03 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Inger Elisabet Westling

1ebced21-5e13-43ea-8f0a-329eb0c688e7 - 2026-04-21 19:34:10 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 9486721d-2feb-4312-ad24-58768877421 - SE

NILS BERTIL ENGSTROM

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf munin
33078f44-9717-4fa6-8bca-6a7fcd2d493b - 2026-04-25 13:42:09 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - f9¢7794b-3979-4b91-8a9e-2bab5dbafed5 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

TED SUNDBERG
Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: ess2 redovisning & revision AB
8d8bc84c-088c-489b-a25b-3fdb6cd716bb - 2026-04-27 12:10:25 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - 0d9ded18-aeb8-4239-9822-543¢cf291e169 - SE
Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/bc8c878d-2ff9-4189-b06b-8f5d9b3ff6el

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com



8ac85f4970d44f6629ac2778af00eb1427234ad25bb970f6e58€9183b3c444ea

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Munin
Org.nr. 789200-1277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Munin for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fOr att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillridckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Munin for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ fOretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriéttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgér av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Ted Sundberg
Auktoriserad revisor FAR
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FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.
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