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Styrelsen for Brf Guldsmeden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad, ldgenhetsférdelning och mark

Foreningens fastighet Guldsmeden 7, 8, 9 och 12 bebyggdes 1964. Féreningen registrerades
1960-01-07. Pa fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 260 lagenheter som upplats med
bostadsratt, 29 lokaler varav 21 upplats med bostadsratt och 8 med hyresratt, dessutom finns 35
extraférrad for uthyrning. Fastigheten &r beldgen pa Storgatan 52-58.

Pa fastigheten finns aven 173 utvandiga parkeringsplatser, 57 kallgarageplatser och 114
varmgarageplatser.

Lagenhetsférdelning:

15 st 1 rum och kokvra
54 st 1 rum och kék
5 st 2 rum och kokvra
58 st 2 rum och kék
87 st 3 rum och kék
32 st 4 rum och kék
6 st 5 rum och kék
3 st 6 rum och kék

Total bostadsyta: 18 392 m2
Total lokalyta inkl garage: 6 809 m2 (varav bostadsratter 2 220 m2)

Foreningens fastighet har varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar aven
tillaggsférsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Féreningens mark innehas med &ganderatt.

Fastighetens tekniska skick

Féreningen har en underhallsplan upprattad 2015 som visar fastighetens underhallsbehov under en
tioarsperiod. Planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men aven pa
styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

Utférda underhallsatgarder Ar

Dorrbyte 2004
Hissrenoveringar 2005-2009
Bredband/telefoni 2006

Renovering av tvattstugor 2008-2011  forts.
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Sju nya lagenheter byggts fran tidigare lokaler 2013
Relining avloppsstammar 2014-2015
Byte undercentraler fjarrvarme 2015-2016
Vattensakring av kék 2018
Renovering och byte av belysning i allmé&nna utrymmen 2018-2019
Tre nya arkader 2019-2020
Ventilation, fonstbyte, tak- och fasadombyggnad 2025-
Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska foérvaltningen samt fastighetsskotseln har under rakenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 724 kronor per bostadslagenhet, dock blir
avgiften hdgst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med

1% av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har under aret genomfort I6pande underhall for totalt 1 495 626 kronor. Det periodiska
underhallet har uppgatt till en kostnad av totalt 547 667 kronor. Arbeten med féreningens stora projekt
avseende ventilation, fonsterbyte, tak- och fasadombyggnad ar upparbetat till 73 082 190 kr 2025. Detta
kommer att aktiveras for avskrivning nar arbetet ar klart och ligger nu som "Pagaende nyanlaggning" i
balansrakningen.

Medlemsavgifterna héjdes med 7% from 2025-01-01. Styrelsen tog sedan beslut om ytterligare en
avgiftshéjning med 7% from 2026-01-01.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var: 338 stycken
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut var: 344 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdamman 2025-05-14 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Magnus Sjédin Ordférande
Anitha Magnusson Sekreterare
Anders Géransson Ledamot
Anders Nyberg Ledamot
Joel Segervald Ledamot
Suppleant Marcus Calissendorff

Kristina Séderstrém
Henrik Forsgren
Gunilla Andersson

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
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Valberedning Kenneth Bodin Sammankallande

Anneli Ostberg

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-01-13.

Flerarsoversikt 2025
Nettoomsattning, tkr 19114
Resultat efter finansiella poster, tkr 4 820
Soliditet % 38,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 784
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintakter 75,5
Energikostnad per kvm, kr 214
Skuldsattning per kvm, kr 2 301
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt, kr 3154
Genomsnittlig skuldranta, % 1,4
Rantekanslighet, % 4,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 240

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2024
17 572
3844
83,7

733

76,7
211
135

185
1,4
0,3

235

2023
17 375
4677
79,7

698

73,9
213
204

280
0,9
0,4

262

3 (14)

2022
15 844
3576
69,9

665

77,2
162
376

515
1,1
0,7

234
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Foérdandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 4 247 250
Avsattning fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 4 247 250

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse- Fond yttre
avgifter underhall

4 565901 24 079 369
696 600

-1 045724

4 565901 23730245

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig
reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning éverfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Balanserat
resultat

116 062

-696 600

1045724

3 844 494

4 309 680

4 309 680
4 820 484
9130 164

771000
0

-547 667
8 906 831
9130 164

Arets
resultat

3 844 494

-3 844 494
4 820 484
4 820 484

4 (14)

Totalt

36 853 076
0

0

0
4 820 484
41 673 560
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Resultatrékning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

19 114 341
19 114 341

-11 118 149
-1795 427
-371 536
-668 620
-13 953 732

5160 609

98 216

-438 341

-340 125

4 820 484

4 820 484

4 820 484

5 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

17 572 285
17 572 285

-12294 316
-902 274
-216 308
-656 870

-14 069 768

3502 517
400 394
-568 417
341 977

3844494

3 844 494

3844494
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 56
Pagaende nyanlaggningar 7
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter 8
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 9
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

21616 342
78 117 285
99 733 627

130 342

130 342

99 863 969

134 880
460 521
431681
1027 082

6 360 553
6 360 553
7 387 635

107 251 604

6 (14)

2024-12-31

22 049 962
357 442
22 407 404

130 342
130 342

22 537 746

35 646
37 289
849 652
922 587

20 582 746
20 582 746
21 505 333

44 043 079
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 247 250 4 247 250
Upplatelseavgifter 4 565 901 4 565 901
Fond for yttre underhall 23730 245 24 079 369
Summa bundet eget kapital 32 543 396 32 892 520
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 309 680 116 062
Arets resultat 4 820484 3 844 494
Summa fritt eget kapital 9130 164 3 960 556
Summa eget kapital 41 673 560 36 853 076
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 10 58 000 000 3 408 693
Leverantdrsskulder 5976 846 1316 687
Skatteskulder 116 926 51 998
Ovriga skulder 11 183 746 174 208
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 300 526 2238 417
Summa kortfristiga skulder 65 578 044 7 190 003
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 251 604 44 043 079
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
foérandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagaende nyanlaggningar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

4 820 484
668 620

5489 104
167 724
4 660 158

1135 644
9 181 342

-77 994 842
=77 994 842

54 591 307

54 591 307

-14 222 193

20 582 746
6 360 553

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

3 844 494
656 870

4 501 364
2879
285219

224773
5014 235

-357 442
-357 442

-1743 332
-1 743 332

2913 461

17 669 285
20 582 746
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgadngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats: Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar
komponenterna ar betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. N&r en
komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér I6pande reparationer
och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar
Avskrivningar sker linjart &ver komponenternas férvantade nyttiandeperioder, 15-120 ar. Arets avskrivning

pa fastigheten motsvarar 1,1% av bokfoért anskaffningsvarde. De olika komponenternas aterstaende
avskrivningstid vid bytet till K3 ar:

Stomme 100 ar
Stammar 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Hiss 25 ar
Yttertak 30 ar
Ventilation 25 ar
Fonster 40 ar
Inre underhall 80 ar
Styr och évervakning 15 ar
Restpost 50 ar
Markanlaggning 20-30 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller akta
bostadsrattsféreningar.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhaill.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning, tkr
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Energikostnad per kvm, kr

Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Skuldsattning per kvm, kr
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Genomsnittlig skuldranta, %
Bokford réntekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekanslighet, %
Foreningens réntebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Arsavgifter lokaler

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Hyror garage

Gemensamhetsel

Kabel-TV

Pantsattnings- och ¢verlatelseavgifter
Avgift andrahandsuthyrning

Ovriga intakter

| féreningens arsavgifter ingar varme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskétsel/staddning entreprenad
Uppvéarmningskostnader
Rengoring vent, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoréjning
Foérbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsékringar
Kabel-TV, bredband
Fastighetsskotsel, extraarbeten
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter
Totalt

2025

14 427 368
1339 800
815 791
363 528
868 050
809 732
191 760

64 425

53 652

180 234

19 114 340

2025

1495 626
547 667
996 106

2928 736

4 645

1431083

1020 623
620 183
205 965

96 850
316 841
537 258
188 326
728 240

11 118 149

2025

303 200
68 336
371 536

11 (14)

2024

13 483 504
1252 140
719 448
361728
681 687
733 076
191 760

59 260

56 690

32 992

17 572 285

2024

2381918
1045724
963 825
2638424
36 636
1237 231
1453 161
636 629
339779
103 002
295028
517 159

0

645 800
12 294 316

2024

175 600
40 708
216 308
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Ingadende anskaffningsvarden markanlaggningar
Installation postboxar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde, bostader
Fastighetens taxeringsvarde, lokaler

Not 6 Stillda sakerheter

Foéretagsinteckning

2025-12-31

51011429
3969 113
235000
55 215 542

-36 427 580
-668 620
-37 096 200

3497 000
3 497 000

21 616 342
191 800 000
65 200 000
257 000 000
229 000 000

28 000 000
257 000 000

2025-12-31

64 500 000
64 500 000

12 (14)

2024-12-31

51011 429
3969 113
0

54 980 542

-35770 710
-656 870
-36 427 580

3497 000
3 497 000

22 049 962
167 000 000
65 200 000
232200 000
210 000 000

22 200000
232200 000

2024-12-31

22 105 200
22 105 200
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Not 7 Pagaende nyanldggningar

Ingadende anskaffningsvéarden

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 8 Bostadsratter

Bostadsratt 319, Storgatan 56
Bostadsratt 320, Storgatan 56 A
Bostadsratt 325, Storgatan 58 A
Utgaende anskaffningsvarde

Summa

Not 9 Kassa och bank

Nordea Foretagskonto
Nordea Sparkonto

Nordea Fastranteplacering
Handelsbanken Fastranteplacering
Swedbank Foéretagskonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

2,55

2,55

2,55

2,55

2,55

2,55

2025-12-31

357 442
77 759 843
78 117 285

78 117 285

2025-12-31

13299
34 339
82 704
130 342

130 342

2025-12-31

1990 381
8 572

0

0

4 361 600
6 360 553

Datum for
rantedndring
2026-03-30
2026-01-30
2026-03-02
2026-03-30
2026-01-30
2026-03-02

Nya lan har antagits 2025 i anslutning till féreningens pagaende fasadprojekt.

Om fem ar beraknas nuvarande skuld till kreditinstitut uppga till 58 000 000 kronor.

13 (14)

2024-12-31

0
357 442
357 442

357 442

2024-12-31

13 299
34 339
82 704
130 342

130 342

2024-12-31

2 957 356
2625 390
5000 000
10 000 000
0

20 582 746

Lanebelopp
2025-12-31
8 000 000

7 000 000
11 000 000
15 000 000
10 000 000
7 000 000
58 000 000

-58 000 000
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Not 11 Ovriga skulder

Personalskatter
Sociala avgifter
Utgaende moms

Ovr kortfristiga skulder

Arsredovisningen beslutades 2026-05-04

Sundsvall

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Sjédin
Ordftrande

Anders Goransson

Joel Segervald

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor

Anitha Magnusson

Anders Nyberg

2025-12-31

119779
63 967
0

0

183 746

14 (14)

2024-12-31

83 668
40 708
30 824
19 008
174 208
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Guldsmeden
Org.nr. 789200-4180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Guldsmeden for ar 2025.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre
dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen féasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Guldsmeden for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.



