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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Tunnbindaren

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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,&rsredovisning 2025

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Sundsvall.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-03-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1960-10-14 och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Akersvik 1 1956 Sundsvall

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Vasternorrland

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1957 och bestér av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 1957.

Féreningen har 77 bostadsratter om totalt 5123 kvm 4 lokaler och 4 bostadsrdttslokaler om totalt 691 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 6 182 kvm.

Styrelsens sammansdattning

UIf Rénnhed Ordférande
Sebastian Osterlund  Vice ordférande

Josefin Loo
Nils Kjellin

Violeta Petrova

Sekreterare
Styrelseledamot

Styrelseedamot

Birgitta Mohren Suppleant
Jimmy Helgsten Suppleant
Joérgen Vinderd Suppleant
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Valberedning

Violeta Petrova

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Lars Ljungstrom Revisor Bokféringsgruppen

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-07.

Extra féreningsstdmma holls 2025-11-17. Beslut nr. 1 om ny ekonomisk plan.
Extra féreningsstdmma holls 2025-12-02. Beslut nr 2 om ny ekonomisk plan.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2025 och strdcker sig fram till 2075.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhadll

1988 e Fonsterkassetter med isolerglas.

1993-2004 o

2009 o

2013-2014 o

2018 e

2019 e

2019-2020 o

2021 o

,&rsredovisning 2025

Renovering av badrum och byte av liggande stam, utfért i samtliga 73 badrum.

Stambyte - Stam och ledningar i kék som vetter mot trapphus.

Installation av FTX-aggregat i hus C och D - Gronborgsgatan 3 och 5. Vastra Allén 9 och 11.
Webbaserat styrsystem fér vdrme - styrs med givare i 10 ldgenheter.

Tillaggsisolering av vindar - cellulosaisolering med 25 cm.

Renovering av balkonger - reparation och mdlning av 69 balkonger.

Relining av hus A, av badrum, kdk och bottenstam.

Pergola - Ny pergola byggd pd innergdarden.

2022 o

2023 o

Relining av hus B, badrum, kék och bottenstam.

Gemensam el., samtliga p-platser har fatt méjlighet till laddning och motorvarmare.

Ny elcentral, férberedd for solel och batterilagring.

2024 e Nya takluckor

Ny stédmur vid garagen ,&kersviksgoton 14.

2025 o

Grdavning fér dagvatten Akersviksgoton, Gronborgsgatan.

Reparation av trappor och murverk vid entréer Vdastra Allén 9 och 11

Nya fonster i badrum.

Planerade underhall

2026 e Dagvattenledning Grénborgsgatan 5
Fastighetsndra insamling av férpackningar

Underhdll tak och skorstenar

Avtal med leverantérer

Bredband, TV

Ekonomisk férvaltning

Fastighetsel, gemensam el, fijarrvarme
Fastighetsforsakring, kollektiv bostadsrattsforsakring
Fastighetsskotsel

Laddning av elfordon

Laddning/mv fér fordon och avldsning av el
Rikstdckande organisation for bostadsratter
Snoérdjning, sandning, snétransport

Styrning av vérme.

Upphandling av fastighetsforsakring.

Tele2

SBC

Sundsvall energi samt Jémtkraft
Lansforsakringar
HSB

Zpark

Propeye
Bostadsratterna
Sundfrakt

TWS

Svenska Boldn
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgifter fér bostdder och lokaler héjdes 1 procent 2025-01-01 och med 3 procent 2026-01-01.

Férdndringar i avtal

Nytt avtal om fastighetsskotsel for 2026, 2027, 2028 har tecknats med HSB.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 107 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och
avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 108 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverlatelser.

Flerdarsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3797 541 3749 853 3 495 907 3326 634
Resultat efter fin. poster 118 075 345 699 -716 729 -624 158
Soliditet (%) 87 90 84 92
Yttre fond 377 038 232 269 422768 422 768
Taxeringsvarde 65592 000 58 389 000 58 389 000 58389 000
Arsavgift / kvm uppldaten bostadsratt, kr 622 613 577 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelszintc'jkter (%) 8911 889 829 i
Skuldséattning / kvm uppléten
bostodsrdtt,ir " i i 142 49
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - 125 47
Sparande / kvm totalyta, kr 96 107 191 14
Elkostnad / kvm totalyta, kr 45 66 19 14
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 105 113 103 1
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 64 52 50 42
Energikostnad / kvm totalyta, kr 215 231 173 148
Genomesnittlig skuldranta (%) - - 6,47 -
Rantekanslighet (%) - - 0,25 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.
Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Sida 5av 18

[ v | BkhYIUH5bx-SJTKLIH9Zg




Brf Tunnbindaren
789200-0360

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

,&rsredovisning 2025

Kostnader for el (totalt 217 005 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 253789 - - 253789
Uppldtelseavgifter 8139 761 - - 8139 761
Fond, yttre
. 232269 -87 500 232269 377 038
underhall
Balanserat resultat -1442 306 433199 -232 269 -1241377
Arets resultat 345 699 -345 699 118 075 118 075
Eget kapital 7 529 211 (o] 118 075 7 647 286
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1009 107
Arets resultat 118 075
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -232 269
Totalt -1123 302
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas 273 913
Balanseras i ny rdkning -849 388

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | BkhYIUH5bx-SJTKLIH9Zg
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2025 2024

Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3797 541 3749 853
Summa rérelseintdkter 3797 541 3749 853

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -2 993 561 -2788 078
Ovriga externa kostnader 8 -299 517 -204 769
Personalkostnader 9 -189 938 -173 102
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -203 924 -231204
Summa rérelsekostnader -3 686 940 -3397153
RORELSERESULTAT 110 601 352700

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7 484 19 026
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -10 -26 027
Summa finansiella poster 7 474 -7 001
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 118 075 345 699
ARETS RESULTAT 118 075 345 699
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark L 6 696 386 6 899 570
Maskiner och inventarier 13 43 635 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 6 740 021 6 899 570
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 740 021 6 899 570

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 502 18 577
Ovriga fordringar 14 1809 218 1174 260
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 269 652 253759
Summa kortfristiga fordringar 2 097 371 1446 596
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 097 371 1446 596
SUMMA TILLGANGAR 8 837 392 8346165
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8393550 8393550

Fond for yttre underhdll 377 038 232 269

Summa bundet eget kapital 8 770 588 8 625 819

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1241 377 -1442 306

Arets resultat 118 075 345 699

Summa ansamlad férlust -1123 302 -1096 608

SUMMA EGET KAPITAL 7 647 286 7 529 211

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 490 644 169 980

Ovriga kortfristiga skulder 0 7

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 699 462 646 967

Summa kortfristiga skulder 1190 106 816 954

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 837 392 8 346 165
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 110 601 352700
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 203 924 231204

314 525 583 904
Erhéllen ranta 7 484 19 026
Erlagd rénta -10 -27 808
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 321999 575 122
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 956 -270 670
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 373152 228 737
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 680 195 533189
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -44 375 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -44 375 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n 0 -771 340
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] -771340
ARETS KASSAFLODE 635 820 -238 151
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1074 272 1312423
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1710 092 1074 272
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tunnbindaren dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,01 %
Yttertak 2,63 %
Fasader 1,76 %
Balkonger 10,53 %
Fonster 3,76 %
Stamledningar VA 527 %
Stamledningar Vdarme 1,76 %
Styr & 6vervakning 211 %
Ventilation 2,93 %
El 112 %
Installationer 10,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

,&rsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 867 856 2839742
Arsovgifter lokaler 192 204 190 296
Hyresintakter lokaler 155 467 150 078
Hyresintdkter garage 108 335 104 842
Hyresintdkter p-plats 72 500 71714
Hyresintdkter forrdd 8 000 10 752
Bredband 124 740 123 665
El, moms 199 176 181 450
Elintakter laddstolpe 2166 0]
Elintdkter laddstolpe moms 21262 11 040
Pantsattningsavgift 12 326 12 900
Overldtelseavgift 14 302 30 090
Administrativ avgift 1568 784
Andrahandsuthyrning 17 640 22 498
Ores- och kronutjamning -1 2
Summa 3797 541 3749 853
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 177 972 128 004
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 2517
Besiktningar 5910 7 834
Brandskydd 1947 1752
Gardkostnader 865 3510
Sophantering 4706 4706
Garage/parkering 528 0
Snérdjning/sandning 59 882 94 555
Serviceavtal 21750 25350
Forbrukningsmaterial 14 032 16 211
Summa 287 592 284 439
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Arsredovisning 2025

NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 46 986 13 595
Tvattstuga 38 904 64 558
Trapphus/port/entr 600 ¢}
Dérrar och l&s/porttele 9 676 35085
VVS 5970 3950
Ventilation 177 923 187 193
Elinstallationer 3125 6952
Tak 6 407 ¢}
Mark/gérd/utemiljé 261922 113 307
Garage/parkering 2 524 0
Vattenskada 9 884 187 182
Skador/klotter/skadegérelse 0 15 087
Summa 563 921 626 909
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Entr/trapphus 49203 0
Tak 0 87 500
Fonster 224 710 0]
Summa 273913 87 500
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 280 243 405 092
Uppvdrmning 651541 697 435
Vatten 395 829 324 263
Sophamtning/renhdlining 79773 76 877
Summa 1407 386 1503 667
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 119 901 0]
Kabel-TV 54 027 40 229
Bredband 124 153 89 194
Fastighetsskatt 162 668 156 140
Summa 460 749 285563
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Brf Tunnbindaren
789200-0360

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Tele- och datakommunikation 6 000 8 655
Inkassokostnader 517 3128
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 81
Revisionsarvoden extern revisor 44 675 16 625
Styrelseomkostnader 13726 12218
Fritids och trivselkostnader (0] 3888
Féreningskostnader 8 313 5462
Férvaltningsarvode enl avtal 96 515 92 724
Overlatelsekostnad 10 290 34102
Pantsattningskostnad 11 466 13760
Korttidsinventarier 4289 0]
Administration 5807 4382
Konsultkostnader 90 619 Q744
Bostadsratterna Sverige 7 300 0]
Summa 299 517 204 769
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 158 704 146 250
Arbetsgivaravgifter 31234 26 852
Summa 189 938 173102
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 0 25980
Dréjsmalsréanta 10 47
Summa 10 26 027
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13102 997 13102 997
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13102 997 13102 997
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -6 203 427 -5972 223
Arets avskrivning -203 184 -231204
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 406 611 -6 203 427
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 696 386 6 899 570
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 48 394 000 41492 000
Taxeringsvdrde mark 17 198 000 16 897 000
Summa 65592 000 58 389 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 100 435 100 435
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 100 435 100 435
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -100 435 -100 435
Utgdende ackumulerad avskrivning -100 435 -100 435
Utgdende restvérde enligt plan (0] 0]
Sida 15 av18
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 353576 353576
Arets inkép 44 375 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 397 951 353576
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -353 576 -353576
Arets avskrivning -740 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -354 316 -353 576
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43 635 (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 16 580 15 426
Skattefordringar 78 034 84 562
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 4512 0]
Transaktionskonto 782 762 405 242
Borgo rantekonto 927 330 669 030
Summa 1809 218 1174 260
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 6570 18 812
Forutbet fast skotsel 16 094 44 043
Forutbet stad 20 313 (0]
Forutbet el 12 375 0]
Forutbet forsdkr premier 121 039 119 901
Forutbet kabel-TV 13 744 13 476
Forutbet bredband 31411 31069
Upplupna intdkter 48106 26 458
Summa 269 652 253759
Sida 16 av 18
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 2901 1797
Uppl kostn el 39104 121 244
Uppl kostnad Vdarme 80 109 0
Uppl kostnad Extern revisor 19 000 0]
Uppl kostn vatten 35113 28 847
Uppl kostnad arvoden 161700 146 250
Berdknade uppl. sociala avgifter 50 800 45 952
Foérutbet hyror/avgifter 310 735 302 877
Summa 699 462 646 967

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Frén 1 oktober 2026 beldggs alla p-platser och garage med 25 procent moms enligt Skatteverket. Samtliga
avtal kommer dérfér géras om. Frdn 2026 6vergdr Tunnbindaren till K3-redovisning, en obligatorisk dvergéng
fér bostadsrattsféreningar till regelverket K3 dar varje del av fastigheten- frdn tak och fasad till installationer-

ska & sin egen livsldngd och avskrivningstid och detta ska géra det |dttare att jdmféra féreningars ekonomi.

En effekt av K3 blir att det stélls hégre krav p& att féreningarna har en ordentlig underhdllsplan. Avtalet med

Tele2 om Tv och bredband har férnyats och gdller under 48 mdanader framat.

[ v | BkhYIUH5bx-SJTKLIH9Zg
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-16.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundsvall

Josefin Loo Nils Kjellin
Sekreterare Styrelseledamot
Sebastian Osterlund UIf Rénnhed
Vice ordférande Ordférande

Violeta Petrova
Styrelseedamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bokféringsgruppen
Lars Ljungstrom
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i
bostadsrattsféoreningen Tunnbindaren,
org.nr 789200-0360

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tunnbindaren for rakenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Tunnbindaren:s
finansiella stéllning per 2025-12-31.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till disposition betraffande
foreningens resultat samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen ar
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets
resultat och den ansamlade férlusten enligt férslaget i

férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Storlien 2026-

Lars Ljungstrém
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