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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som féreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i féreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrdkning

Visar féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intdkterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar férlust.
Styrelsen skall till foreningsstdmman féresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgangar och
skulder per bokslutsdatum. Féreningens
tillgangar bestar av anlaggningstillgangar (ex
fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av eget
kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, dannu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokforingen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av overskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter.

Anlédggningstillgangar ar de tillgangar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en beréknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de
som kopte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder &r i huvudsak de 1an som
foreningen.

Omsattningstillgangar skall i allmanhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sdkerhet som lamnats
for erhallna Ian. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna Ian.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Bostadsrattsforeningen Sidsjoglantan
769631-4504

Styrelsen for Brf Sidsjoglantan, med sate i Sundsvall, fér harmed uppratta érsredovisning for rakenskapséret 2025,

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostader for permanent boenden och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begransning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 2016-01-07. Ekonomisk plan registrerades 2018-03-23. Foreningens nuvarande
stadgar registrerades 2022-07-25 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), vilket innebar att intakterna framst kommer frén arsavgifter frén foreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2025-06-02:
Eva Larsson Ordforande

Mattias Engelfeldt Vedin Ledamot

Ake Halén Ledamot

Mariann Lidvall Ledamot

Max-Johan Sjolberg Ledamot

Susanne Holmin Suppleant

Under éret har styrelsen protokollfort 11 sammantraden utover styrelsens lopande arbete.

Revisor
Fredrik Berglund Revisor
Rockfield Redovisning AB

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-02.
Extrastamma holls 2025-06-24
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Bostadsrattsforeningen Sidsjéglantan
769631-4504

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Sidsjohojden 6 2016 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 2017-2018 och bestér av fyra bostadshus. Fastighetens vardedr ar 2018.
Fastigheten ar belagen pé Hakon Ahlbergs vag 71-77 1 Sundsvall.

Byggnadernas totalyta ar enligt ekonomisk plan 3 236 kvm bostadsratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg Hansa. | forsakringen ingdr kollektiv bostadsrattsforsakring, s k

bostadsrattstillagg, samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Byggnaders uppvarmning ar fjarrvarme.
Lagenheter och parkering

Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt, 48 parkeringsplatser for uthyrning varav 24 har carport
samt en besoksparkering och fyra handikapplatser.

Lagenhetsfordelning:
24
12
8
2 rok 3 rok 4 rok
Arsredovisningen uppréttad av 3(14)
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Bostadsrattsforeningen Sidsjoglantan
765631-4504

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Foreningens likviditet har andrats fran 99,4% till 11,2% (exklusive villkorsandrade 18n 99,4%, till 80,4%)
For 2024 uppvisas ett negativt resultat om -934 tkr jamfort med 2023 &rs resultat -1212 tkr .

| resultatet ingar foreningens avskrivning pa 1079 tkr, exkluderar man avskrivningar blir resultatet 145 tkr.

Avskrivningar paverkar e foreningens likviditet.
Arets taxeringsvarde 70 400 000 kr.

Under 2024 hojdes arsavgifterna med 15% frén och med 2024-01-01.

Underhallsplan
For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av uppkomna skador samt planerat

underhall av normala forslitningar. Foreningen har en underhallsplan som stracker sig mellan 2024-2073 och

uppdateras lopande.

Foreningen har under gret utfort lopande underhall for 128 tkr samt planerat underhall for 176.

Forvaltning

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel NISSES Forvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
Teknisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
Digitala tjanster Servanet

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 44 st. Av dessa har 6 st dverlatits under aret.

Overlitelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 67 st, under aret har 6 st uttraden skett och 8 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 65 st.
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta

Arsavgifts andel i % av total intakt

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta

Skuldsattning/kvm totalyta

Rantekanslighet (%)

Genomsnittsranta (%)

Sparande/kvm totalyta

Energikostnad/kvm totalyta

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster

(tkr)

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Kassalikviditet (%) exklusive

ldneomforhandlingar
Nyckeltalsdefinitioner under not 1.

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust bedéms inte paverka foreningens fortlevnad eller fortsatta formaga foradla

2025
844
91

12 401
12 401
14,7
2,91
106
223
2992

-845
64,6
11,2
74,3

2024
810
91

12 501
12 501
15,4
2,91
99
194

2 882

-934
64,8
11,2
80,4

Bostadsrattsforeningen Sidsjogléantan

2023
705
90

12 602
12 602
17,9
2,37
-43
175
2535

-1212
64,8
99,4
99,4

2022
659
91

12 696
12 696
19,3
1,46
115
162
2333

-807
65,1
5,4
167,7

769631-4504

2021
646
91
12768
12768
19,8
1,40
126
125
2298

-666
65,2
18,6
172,5

foreningens fastighet. | resultatrakningen redovisas en vardeminskning pa foreningens byggnader i form
av avskrivningar. Avskrivningarna dr en bokféringsméssig kostnad som inte paverkar likviditeten men
som kan leda till ett negativt resultat. Styrelsen ska tillgodose att féreningen far in medel for att ticka
kostnader, amorteringar och avsattning for framtida underhall.

Arsavgiften hojdes 2025-03-01 med 4%.

Fordndring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 82 320000 1352724 -7 171650 -934 294 75566 780
Disposition av foregaende
ars resultat: -934 294 934 294 0
Avsatt till yttre fond 220 816 -220816 0
Uttag ur yttre fond -175 572 175572
Arets resultat -844 507 -844 507
Belopp vid arets utgang 82 320 000 1397 968 -8151188 -844 507 74722 273

A°rsredovisningen upprittad av
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Bostadsrattsforeningen Sidsjoglantan
769631-4504

RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -8151188
arets forlust -844 507
-8 995 695

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 220 816
ianspraktagande av fond for yttre underhall -109 041
i ny rakning overfores -9107 470

-8 995 695

Foreningens resultat och stallning 1 ovrigt Framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

Bostadsrattsforeningen Sidsjoglantan

769631-4504

Rorelseintakter 2025 2024
Nettoomsattning 2991970 2882000
Summa rorelseintakter 2991970 2882000
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader -1403 289 -1355509
Ovrlga externa kostnader -165179 -143 339
Personalkostnader -69 982 -66 951
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -1 079535 -1079076
Summa rorelsekostnader -2 717 985 -2644 875
Rorelseresultat 273 985 237125
Finansiella poster

Ovnga ranteintakter och liknande resultatposter 478 3812
Rantekostnader och liknande resultatposter -1118 970 -1175 232
Summa finansiella poster -1118 492 -1171420
Resultat efter finansiella poster -844 507 -934 295
Resultat fore skatt -844 507 -934 295
Arets resultat -844 507 -934 295
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Bostadsrattsforeningen Sidsjoglantan

769631-4504

BALANSRAKNING

TILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggnings til/gé’ngar

Byggnader och mark 114 795 995 115875530

Summa materiella anlaggningstillgdngar 114 795 995 15 875 530

Summa anlaggningstillgdngar 114 795 995 115 875530

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 89

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 238 78766

Summa kortfristiga fordringar 84 238 78 855

Kassa och bank

Kassa och bank 700 091 660 086

Summa kassa och bank 700 091 660 086

Summa omsattningstillgangar 784 329 738 941

SUMMA TILLGANGAR 15580 324 16 614 471
Arsredovisningen upprdttad av 8(14)

NISSES Férvaltnings AB



BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Sidsjéglantan

769631-4504

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 82320 000 82320 000
Fond for yttre underhall 1397968 1352724
Summa bundet eget kapital 83 717 968 83672724
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8151188 -7171 649
Arets resultat -844 507 -G34 295
Summa fritt eget kapital -8 995 695 -8105944
Summa eget kapital 74722 273 75566 780
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 22 544966 34 458190
Summa langfristiga skulder 22 544 966 34 458 190
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 583 224 5995724
Leverantorsskulder 262 331 161537
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 467 530 432 240
Summa kortfristiga skulder 18 313 085 6 589 501
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115580 324 16 614 471
Arsredovisningen upprittad av 9(14)
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Bostadsrattsforeningen Sidsjoglantan
769631-4504

KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten 2025 2024
Rorelseresultat 273985 237125
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1079535 1079076
Erhéllen ranta 478 3812
Erlagd ranta -1121506 -1175706
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 232492 144 307
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar 89 -89
Forandring av kortfristiga fordringar -5472 -5144
Forandring av leverantorsskulder 100794 -100 405
Forandring av kortfristiga skulder 37826 -6 257
Kassaflode fran den lopande verksamheten 365729 32412
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -325724 -325724
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -325724 -325724
Arets kassaflode 40 005 -293 312
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 660 086 953 397
Likvida medel vid arets slut 700 091 660 086

NOTER

Arsredovisningen upprdttad av 10(14)
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Bostadsrattsforeningen Sidsjoglantan
769631-4504

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), och 2023.1 kompletterande upplysningar m.m i

bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Anléggningsti”gﬁngar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter for reparation och underhdll

redovisas som kostnader. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:
Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 a&r

Nyckeltalsdefinitioner
Sparande/kvm totalyta
Avrets resultat okat med drets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhall dividerat med antalet

kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta

Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerad med foreningens arsavgifter.

Genomsnittsranta (%)

Réntekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintékter bestsende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exklusive laneomforhandlingar

Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder dar lopande amorteringar berdknats och utan hansyn tagits till
laneomforhandlingar

Arsavghcternas andel i % av de totala rorelseintakterna.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrattsyta.

Skuldsattning per kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrattsyta.

Arsredovisningen upprittad av 11(14)
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Bostadsrattsforeningen Sidsjoglantan

769631-4504
NOTER TILL RESULTATRAKNING
Not 2 Nettoomsattning
2025 2024
Arsavgifter bostader 2731916 2622608
Hyror parkeringsplatser 246 200 250500
Ovriga debiterade avgifter 13 854 8 892
2991970 2 882000
| foreningens arsavgifter ingdr varme, vatten, abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Drift- och underhéllskostnader
2025 2024
Fastighetskostnader 184 791 197 989
Lopande underhéll 176 510 127 920
Planerat underhall 109 041 175572
Elavgifter 171426 157 233
Fjarrvarme 321880 2901242
Vatten och avlopp 228 493 180 681
Avfallshantering 54182 52151
Snorojning/sandning 55743 79 497
Bredband 41712 NT72
Forbrukningsmaterial 1456 3419
Fastighetsforsakring 58 055 48 033
1403 289 1355509
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft négra anstallda och nagra loner har ¢ utbetalats.
2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57300
Sociala kostnader 11182 9 651
69 982 66 951
NOTER TILL BALANSRAKNING
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 122 690 348 122 690 348
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 122 690 348 122 690 348
Ingdende avskrivningar -6 814 818 5735742
Arsredovisningen upprittad av 12(14)
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Bostadsrattsforeningen Sidsjoglantan

769631-4504
Avets avskrivningar 1079535 1079 076
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 894 353 -6 814 818
Utgdende redovisat varde 114 795 995 15 875530
Taxeringsvarden byggnader 65000 000 61000 000
Taxeringsvarden mark 12200 000 9400 000

77200 000 70400 000

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2,69 2027-06-16 5670000 5730 000
Nordea Hypotek AB 418 2028-05-17 17110 690 17 286 414
Nordea Hypotek AB Mm{})? 115 2026-06-16 17 347 500 17 437 500
40128 190 40 453 914

Kortfristig del av langfristig skuld 3925724 5995724
-varav amortering 325724

Den del av skulden som forfaller till betalning senare an fem ar fran ba’ansdagen ar 38 500 200 kr.

Not 7 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 42000 000 42 000 000
42 000 000 42 000 000

Arsredovisningen upprittad av 13(14)
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Bostadsrattsforeningen Sidsjoglantan
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Arsredovisningen beslutades 14 2026
Sundsvall
/é/m, (BT %
/" Eva Larsson Mattias Engelfeldt Vedin
Ordforande Ledamot
e Wil , i
/ PRI M W% MM&U/
Ake Halén Mariann Lidvall
Ledamot Ledamot
Max-Johan Sjcberg
Ledamot
Min revisionsberattelse har lamnats den / S—/ Ll 2026
Rockfield Redovisning AB
ap
Fredrik Berglund, revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrattsféreningen Bostadsrattsféreningen Sidsjéglantan
Organisationsnummer 769631-4504

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Sidsjoglantan for rakenskapsaret 2025.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna, férvaltningen och att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av den samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasenthga beslut, atgarder och férhallanden i forenmgen Jag har aven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen eller
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvis bild av féreningens resultat och stallningar i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Med stdd fran ovan sé tillstyrker jag att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen fér féreningen och att man disponerar resultat enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet  for
rakenskapsaret.

Sundsvall 2026-0 /-

s (
Ifredrlk Berglun

Av féreningen vald revisor




KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk forening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika ligenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler &n en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i

Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i féreningen, med den valda styrelsen som verkstallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar foér sin boendemiljé.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora majligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom foreningsstimman dar du har mgjlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rést men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle
uppsta inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rést. Vid foreningsstamman valjs
ocksd den styrelse som skall arbeta & medlemmarnas vagnar det narmsta aret. | val till
styrelsen far samtliga medlemmar i féreningen stalla upp, ett sddant intresse tas upp med
valberedningen innan stimman. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens verksamhet och
faststaller bl. a. drsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt

att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Dock medfér
detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrittshavare har vardplikt av bostaden och skall pa
egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och bekosta reparationer och férbattringar pa
sadant som finns inuti ldgenheten. Bostadsratten kan man salja och den kan drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin
hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om foreningen inte

tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstilligget omfattar det utékade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt

bostadsrattslagen och stadgarna.
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