BOSTADSRATTSFORENINGEN SIDSJOBACKEN

ARSREDOVISNING 2024/2025

FORVALTNINGS AB

NISSES



Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrdkning

Visar foéreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstimman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrdkning

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar
av anlaggningstillgangar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgangar
(kontanter, fordringar mm). Foreningens skulder
bestar av eget kapital, fastighetslanen samt olika
slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokféringen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdndande av overskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sdkerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omféring mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kdpte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de Ian som
foéreningen.

Omsaéttningstillgangar skall i allmanhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sdkerhet som ldamnats
for erhallna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken
789200-4164

Styrelsen for bostadsrattsforeningen sidsjobacken, far harmed uppréatta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 — 2025-08-31. Féreningen har sitt sate i Sundsvall.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostader for permanent boende at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 1945-12-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-04-20 och nuvarande stadgar registrerades 2025-04-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna
framst kommer fran arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning under rakenskapsaret:
Margit Aronsson Ordférande

Anna Bergstrom Ledamot

Lars Eriksson Ledamot

Nils Kjellin Ledamot

Jonas Sjoélund Ledamot

Ebba Englund Suppleant

Robin Viklund Suppleant

Vilma Nessler Suppleant

Styrelsen har under rdkenskapsaret 6 protokollférda styrelseméten.

Revisorer
Azets Revision & Radgivning AB Ordinarie extern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-01-30 avseende rdakenskapsaret 2023-09-01-2024-08-31.

Valberedning
Gunilla Stjernstedt
Anita Andersson

Viasentlig handelse under rikenskapsaret
Forening har bytt namn till Brf Sidsjobacken
Avgifterna hojdes 24-09-01 med 23%
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Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken
789200-4164

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Faktoriet 9 1957 Sundsvall
Skvaltkvarnen 12 1957 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1957 och bestar av 2 byggnader. Fastighetens vardear ar 1955.
Fastigheterna ar beldgna pa Sveavagen 46,48,57 och 59 samt Kullagergatan 3,5,7,9,11 och 13 i
Sundsvall.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 351 kvm, dar lagenhetsyta ar 3 895 kvm och lokaler
ar 456 kvm.

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad via LF Vasternorrland. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for
bostadsrattshavare samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Foreningen innehar marken med dganderatt.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 76 lagenheter med bostadsratt samt tva lokaler.
Lagenhetsfordelning:

40
26
8
1 1
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Foreningen har lokaler som hyrs ut enligt foljande:

Kontor 22 kvm
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Underhallsplan

Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken
789200-4164

Foreningens underhallsplan anvadnds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och

kostnadsmassigt.

Underhallsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsattas) till

underhallsfonden. Foreningens underhallsplan reviderades 2024.
Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 700 tkr.

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Elbilsladdare 2025
Elbilsladdare 2022

Relining av avloppsstammar
Utvandiga malningsarbeten

2021-2023 Ink. Byte avinkommande vattenledning
2021

Byte undercentral 2018
Malnining-kallare och trapphus 2018
Byte kallvattenledning inkl asbetssanering 2017
Varmeprojekt 2016
Byte belysning kallare och trapphus 2015
Renovering tvattstugor 2013
Sortering matavfall 2012
Byte tak 2010
Kollektivt elabnnemang 2006
Byte lagenhetsdorrar 2006
Stambyte, byte el, bredband 2003
Fonsterbyte 1991
Férvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning NISSES Forvaltnings AB
Kabel tv TELE 2

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslidgenheter i féreningen ar 76 st. Av dessa har 4 st dverlatits under aret. Overlatelse-
och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan var 100 st, under aret har 6 st uttraden skett och 5 st
intraden skett. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut ar 99 st.

Arsredovisningen uppréttad av
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FLERARSOVERSIKT

Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken

789200-4164

Nyckeltal 2024-2025 2023-2024 2022-2023 2022-2021 2021-2020
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1005 990 925 884 872
Arsavgifts andel i % av total intakt 94 93 93 93 93
Skuldsattning/kvm 3239 3494 3549 3657 3492
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 3574 3855 3916 4034 3852
Rantekanslighet (%) 3,6 3,9 4,2 4,6 4,4
Sparande/kvm 411 264 257 290 308
Energikostnad/kvm 256 253 250 221 207
Nettoomsattning (tkr) 4434 3672 3449 3298 3250
Resultat efter finansiella poster
(tkr) 1423 790 615 -2188 184
Soliditet (%) 24 17 14 10 21
Férandring av eget kapital
Medlems- Fond f6r yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 170 012 2 056 624 246 121 790033 3262790
Disposition av foregaende
ars resultat: 790033 -790 033 0
Avsattning yttre fond 0
Arets resultat 1423 447 1423 447
Belopp vid arets utgang 170 012 2 056 624 1036 154 1423 447 4686 237
RESULTATDISPOSITION
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten 2 459 602 kronor
balanserad vinst 1036 154
arets vinst 1423 447

2459 602
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall enligt ekonomisk plan 1389926
ianspraktagande av fond for yttre underhall -19570
i ny rakning overfores 1089 246

2459 602

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-, balansrdkning och
kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken

789200-4164

Rorelseintakter 2024-2025 2023-2024
Nettoomsattning 2 4 434 485 3672332
Ovriga rérelseintakter 3 481 603 489 649
Summa rorelseintdkter 4916 088 4161981
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader 4 -2 269 857 -2 139 588
Ovriga externa kostnader 5 -412 941 -459 486
Personalkostnader 6 -94 353 -90 213
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -343 288 -342 325
Summa roérelsekostnader -3 120 439 -3031612
Rorelseresultat 1795 648 1130370
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 745 43 484
Rantekostnader och liknande resultatposter -418 946 -383 821
Summa finansiella poster -372 201 -340 336
Resultat efter finansiella poster 1423447 790 033
Resultat fore skatt 1423447 790 033
Arets resultat 1423 447 790 033
Arsredovisningen uppréttad av 6(15)

NISSES Férvaltnings AB

# visma sign



BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken

789200-4164

TILLGANGAR 2025-08-31 2024-08-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 14 746 548 15 088 876
Inventarier, verktyg och installationer 41 284 0
Summa materiella anldggningstillgangar 14 787 832 15 088 876
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 112 500 112 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 112 500 112 500
Summa anldggningstillgangar 14 900 332 15201 376
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 031 39422
Ovriga fordringar 73 032 47 761
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 84 931 120784
Summa kortfristiga fordringar 169 994 207 967
Kassa och bank

Kassa och bank 4293976 3432422
Summa kassa och bank 4293 976 3432422
Summa omsattningstillgangar 4 458 886 3 640 389
SUMMA TILLGANGAR 19 364 302 18 841 765
Arsredovisningen uppréttad av 7(15)
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken

789200-4164

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 012 170 012
Fond for yttre underhall 2 056 624 2 056 624
Summa bundet eget kapital 2 226 636 2 226 636
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1036 155 246 121
Arets resultat 1423 447 790 033
Summa fritt eget kapital 2 459 602 1036 154
Summa eget kapital 4 686 238 3262 790
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 819 685 9092 003
Summa langfristiga skulder 7 819 685 9092003
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6 100 206 5921 444
Leverantorsskulder 128 841 63 086
Skatteskulder 11 201 15 352
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 618 131 487 090
Summa kortfristiga skulder 6 858 379 6 486 972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 364 302 18 841 765
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Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken

789200-4164

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten 2024/2025 2023/2024
Rorelseresultat 1795 649 1130370
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 343 288 342 325
Erhallen ranta 54 052 27 166
Erlagd ranta -412 497 -362 105
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1780 492 1137 856
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 27 391 -33565
Forandring av kortfristiga fordringar 3274 -9 356
Forandring av leverantorsskulder 65 755 34 682
Forandring av kortfristiga skulder 120 475 -27 666
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1997 387 1101850
Investeringsverksamheten

Investering i materiella anlaggningstillgangar -42 245 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -42 245 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -1 093 556 -238 252
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 093 556 -238 252
Arets kassaflode 861 596 863 598
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 3432422 2 568 823
Likvida medel vid arets slut 4293 976 3432422
Arsredovisningen uppréttad av 9(15)
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Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken
789200-4164

NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade
jamfort med féregaende ar

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Markvardet &r inte féremal fér avskrivning.
Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar
Standardforbattringar 30-50 ar
Markinventarier-mtv. Stolpar 15 ar
Markanlaggningar p-platser 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning (tkr)

Foreningens huvudintakter bestaende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhérande bostaden.
Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.
Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Arsredovisningen uppréttad av 10(15)
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Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken
789200-4164

NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Arsavgifter bostader 3914 103 3182796
Arsavgifter lokaler 121 897 101 199
Hyror garage 55760 57 470
Hyror parkeringar 98 000 99 900
Hyror férrad 1623 5510
Debiterade elavgifter 243 102 225 457
4 434 485 3672332
| féreningens arsavgift ingar vatten och avlopp samt avfallshantering.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Kollektiv TV och Bredband 195 375 187 872
Balkonginglasning 261418 259 569
Ovriga ersattningar 24510 41 253
Rorelsens sidointakter och korrigeringar 0 -5
Ovriga rérelseintakter 300 960
481 603 489 649
Not 4 Driftskostnader
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Fastighetsskotsel 250 264 156 141
Underhall 168 172 165 955
Planerat underhall 19570 0
Serviceavtal 27 335 19771
Elavgifter 220 495 295 358
Fjarrvarme 574 419 543 863
Vatten & Avlopp 303 417 246 438
Avfallshantering 194 304 162 211
Snoréjning/Sandning 106 894 136 564
Kabel TV 188 636 187 855
Forbrukningsmaterial 5751 12 855
Forsakringspremier 70 966 85118
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 139934 127 460
2 269 857 2139589
Arsredovisningen uppréttad av 11(15)
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Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken
789200-4164

En omklassificering av konton har skett ddrav kan avvikelser férekomma mellan aren.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Fritidsmedel 1100 1290
Forvaltningsarvode 244 253 336 581
Administration 19938 17983
Arvode, yrkesrevisorer 27 062 20 117
Ovriga forsiljningskostnader 0 4124
Ovriga forvaltningskostnader 0 15963
Kreditupplysningar 5963 10 606
Pantforskrivnings. Och 6verlatelseavgifter 1719 21912
Konstaterade forluster hyror/avgifter 180 0
Medlems- och féreningsavgifter 14 857 5700
Bankkostnader 8023 4028
Ovriga externa kostnader 89 846 21181
412 941 459 485
Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Loner och andra ersattniningar 78 222 75 825
Sociala kostnader och pensionskostnader 16 131 14 388
94 353 90213
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 7 Byggnader och mark

Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken
789200-4164

2025-08-31 2024-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 21795 057 21795 057
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 795 057 21795 057
Ingdende avskrivningar -6 706 181 -6 363 857
Arets avskrivningar -342 327 -342 327
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 048 508 -6 706 181
Utgaende redovisat virde 14 746 549 15 088 0876
Taxeringsvarden byggnader 33 631 000 30 628 000
Taxeringsvarden mark 12 860 000 9 838 000

46 491 000 40 466 000
Bokfort varde byggnader 14 625 249 14 967 576
Bokfort varde mark 121 300 121 300

14 746 549 15 088 876
Not 8 Inventarier och installationer

2025-08-31 2024-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Arets anskaffning 42 245
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 42 245 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -961 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -961 0
Utgaende redovisat virde 41 284 0
Not 9 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2025-08-31 2024-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 112 500 112 500
Utgaende redovisat virde 112 500 112 500
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken
789200-4164

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 13919 891 15013 447
Lan med villkorsandring kommande rakenskapsar -6 016 202 -5786 328
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -84 004 -135 116
Langfristig skuld vid arets slut 7 819 685 9 092 003

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2025-08-31 2024-08-31
Stadshypotek AB 4,19 2027-09-30 1305 351 1319203
Stadshypotek AB 4,60 2028-09-30 1602 250 1619 250
Stadshypotek AB 2,80 2025-11-13 970 000 1459 462
Stadshypotek AB 2,76 2026-03-01 189 256 194 408
Stadshypotek AB 3,16 2029-07-30 4 996 088 5049 240
Stadshypotek AB 2,80 2025-11-13 987 526 1410000
Stadshypotek AB 2,76 2026-03-01 674 356 692 708
Swedbank 1,22 2026-06-17 1188314 1239426
Swedbank 3,09 2 006 750 2029750
13 919 891 15013 447
Arets amortering 1093 556 238 252
Not 11 Stallda sakerheter
2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 16 193 000 16 193 000
16 193 000 16 193 000
Arsredovisningen uppréttad av 14(15)
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Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken
789200-4164

Arsredovisning beslutades 2026-02-03

Sundsvall, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Margit Aronsson Anna Bergstrom
Ordférande Ledamot

Lars Eriksson Nils Kjellin
Ledamot Ledamot

Jonas Sjoélund
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift
Azets Revision och Radgivning AB

Frida Andersson
Auktoriserad revisor
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A/ AZETS

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken, org.nr 789200-4164.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken for rakenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stédlining per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 18
december 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o) identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sidsjobacken for
rakenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hadnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Frida Andersson
Auktoriserad revisor
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i féreningen, med den valda styrelsen som verkstallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans.
Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin
boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom foreningsstimman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rést men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet
skulle uppstd inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost.  Vid
foreningsstamman viljs ocksa den styrelse som skall arbeta 3 medlemmarnas vagnar det
narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga medlemmar i féreningen stalla upp, ett sadant
intresse tas upp med valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker féreningens
kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrdttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock
medfor detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och
skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den kan
arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om foreningen
inte tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhdllsansvaret bostadsrdttshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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