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NORMALSTADGAR

for bostadsrittsforening

STADGAR

HSB Bostadsréttsférening Tornhdjden i Sundsvall

INLEDANDE BESTAMMELSER
Féreningens firma och findamil

§1i
Foreningens finna &r HSB -Bostadsréttsforening
Tornhdjden i Sundsvail.

Foreningen har till dndamdl ati i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent hoende och lokaler t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och
didrmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har féreningen till &ndamal att frimja studie- och
fritidsverksatnhet inom foreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen, som en mediem har
P grund av upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrétishavare.

Foreningens siite

§2
8
Féreningens styrelse har sitt site i Sundsvall.

Samverkan

§3

Féreningen skall vara mediem i en HSB-forening, i det
foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

HSB skall beviljas intriide i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med
HSB.

Féreningen bir genom ett sdrskilt tecknat avial uppdra ét
HSB att bitrfida {fOreningen i forvaliningen av féreningens
angeliigenheter och handhavandet av dess rikenskaper och
medelsforvalining.

Allméinna bestiimmelser om mediemskap i foreningen

§4
Intriide i foreningen kan beviljas den som dr mediem i
HSB och
1. konumer att erhdlla bostadsrétt genom
upplatelse i foreningens hus, eller
2, Overtar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person iin kommun eller landsting som
forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir vigras
mediemskap.

53

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
frin det att skriftlig ansdkan om mediemskap kom in tilt

foreningen, avgora frigan om medlemskap. Som underlag
for medlemskapsprévningen kan fireningen komma att
begiira kreditupplysning avseende stkanden.

56

Den som en bostadsrétt vergtt till fir inte véigras
intriide i foreningen, om de villkor fir medlemskap som
foreskrivs i § 4 dr uppfyllda och foreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forviirvaren inte avser att bosiilta sig penmanent i
bostadsldgenheten har féreningen i enlighet med
regleringen i § 1 ritt att viigra medlemskap.

Medlemskap fir inte véiigras pé diskriminerande grund
sfisom t ex ras, hudfiirg, nationalitet, etmiskt ursprung,
religion, dvertygelse eler sexuell lagening.

§7

Om en bostadsriitt har Hvergdtt till bostadsréttshavarens
make far maken viigras medlemskap i féreningen endast
om maken inte dr mediem i HSB. Vad som nu sagts éger
motsvarande fillinypning om bostadseatt till
bostadsligenhet overgétt till annan nirstdende person som
varakfigt sammanbodde med bostadsriishavaren.

For att den som forviirvat andel i bostadsratt tll
bostadsldgenhet skall beviljas mediemskap giiller att
bostadsritien efter forviirvet innehas av makar, sambor eller
andra med varandra varakiigt sammanboende niirstdende
personer.

§8

Om en bostadsrétt Svergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifie eller liknande forvirvy och
forviirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
uppmana forvrvaren att inom sex ménader frin
uppmaningen visa aft ndgon, som inte fir véigras intriide i
foreningen, forvirvat bostadsréitten och sdkt medlemskap.
Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritten
tvéngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning.

QOgiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitien
dvergltt till vigras medlemskap i foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid
tvAngsforsiilining enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
férviirvaren inte antagits som medlem skall féreningen 16sa
bostadsriitten mot skiélig ersiitining utom i fall di en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsriittslagen far utdva bostadsriitten utan att vara
medlem.

;
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Riitt for juridisk person som &r mediem att férviirva
bostadsrift

§i0

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrittsforeningen fir inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Gverldtelse forvirva bostadsrétt
till en bostadskigenhet.

Réitt att utdva bostadsritien

s

Om en bostadsriiti dvertdtits till ny innehavare, fir denne
utdva bostadsritten endast om han eller hon ér eller antas
till medlem i féreningen.

Ett didsbo efter en aviiden bostadsriitishavare far utdva
bostadsritien trots att dodsboet inte dr medlem i
foreningen. Tre dr efter dodsfaliet, fir foreningen dock
uppmana dédsboet att inom sex midnader frén uppmaningen
visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsritishavarens dod eller att ndgon,
som inte fr viigras intride i féreningen, har forviirvat
bostadsriiticn och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsritislagen for dédsboets ritkning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om
denne har pantritt 1 bostadsritten och forviirvet sker genom
tvangsforsilining enligt bostadsréttslagen eller vid exekutiv
forsalining.

Formkrav vid dverlitelse

§i2

Eit avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall
upprittas skrifiligen och skrivas under av siiljaren och
képaren. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den
lagenhet som Sverldtelsen avser samf ett pris, Motsvarande
skall gilla vid byte och géva,

Om Sverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
dverlditelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Fireningens organisation

§1i13

Fireningens organisation bestdr av:
féreningsstdmma

styrelse

revisorer

valberedning

Rikenskapsér och drsredovisning

§14

Féreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31
december.

Fére mars manads utigdng varje &r skall styrelsen till
revisorerna avldmna drsredovisning. Denna bestéir av
resultatrékning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Fireningsstimma
§13

Ordinarie foreningsstiimma skall hallas inom sex
mdnader efter utgdngen av varje rikenskapsér.
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Extra stiimma skall hallas nér styrelsen finner skil till
det. SAdan stimma skall ocksd hallas om det skriftligen
begiirs av en revisor eller av iminst en tiondel av samtliga
rostberiittigade, 1 begiiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kalielse till stimma

§ie

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till stdmima skall innehdHa uppgift om de
#renden som skall férekormna pé stimman,

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman
och skall utfiirdas senast tvii veckor fiire ordinarie och
senast en vecka fore exira stimma. Kallelse utfirdas
genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsiindas till vatje
medlem vars postadress dr kiind for foreningen om

1. ordinarie foreningsstdmma skall hillas pd annan tid
in som foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstdmma skall behandla friga om
a) féreningens forsittande i likvidation eller
b) freningens uppgdende 1 annan férening genem
fusion.

Andra meddelanden till medlemmarma delges genom
anslag pa ldmplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

Motionsratt

§17

Medlem, som énskar visst irende behandlat p# ordinarie
foreningsstdmma, skall skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore februari manads utgéng.

§18
P4 ordinarie stimma skall forekomma:
L val av stimmoordférande
2, anmilan av stimmoordférandens val av
protokollforare
3, godkiinnande av r8stlingd
4. faststéllande av dagordningen
5. val av tv3 personer att jéimte stimmoordiGranden
Jjustera protokollet samt val av réstriknare
friga om kallelse behorigen skett
styrelsens drsredovisning
revisorernas berittelse
beslut om faststéllande av resuliatrakningen och
balansrikningen
10. besiut i antedning av foreningens vinst elter
forlust enligt den faststdilda balansrilkningen
1t. beslut i friga om ansvarsfrihet for
styrelseledamiterna
12. friga om arvoden for styrelseledamiter och
revisorer for kommande verksamhetsdr samt
principer for andra ekonomiska erséitiningar for
styrelseledamdéter
13. val av styrelseledambter och suppleanter
14, wval av revisor/er ach suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter
och Svriga representanter i HSB
17. 6vriga i kallelsen anmélda drenden

oo N

P4 extra foreningsstimma fir inte beslut fattas 1 andra
firenden #n de som angivits i kallelsen.




Ristning

WEY

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar
flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de
tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera
bostadsriitter 1 foreningen har medlemmen endast en rdst.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems rtt vid fGreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stillfretriidare enligt lag eller genom ombud. Ombud
skall firete skriftlig dagtecknad fuilmakt. Fullmakten skall
firetes i original och giiller hogst ett ér frn utfirdandet.
Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstdnmma medféra hogst ett
bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foréldrar, syskon eller barn fir vara bitréide elter ombud.

Beslut vid stimma

§21

Féreningsstimmmnans besiut utgdrs av den mening som
har fatt mer dn hilften av de avgivna réstemna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid
vat anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika
ristetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forriittas,

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestiimmelserna i bostadsréttslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr
att en lgenhet som upplatits med bostadsréitt kommer att
foriindras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av
foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad
skall bostadsrittshavaren ha gtt med pd beslutet. Om
bostadsrétishavaren inte ger sitt samtycke till #ndringen,
blir beslutet éindd giltigt om minst tvé tredjedelar av de
réstande har gitt med pd bestutet och det dessutom bar
godkénts av hyresndmnden.

§23

Om ett besiut innebir att foreningen begér sitt uttride ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pé tvé pa varandra
foljande foreningsstimmor och p# den senare stdmman
bitrfitts av minst tvA tredjedelar av de rstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for
tiden intill dess niista ordinarie féreningsstémma hillits,
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen,

Valberedningen skall foresld kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forriittas pa
foreningsstdmma.
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Protokoll

§25

Stimmoordforanden skall séija for att det fors protokoll
vid foreningsstimman. I friga om protokollets innehéll
giller

1. atirdsilingden skall tas in i eller bildggas

2,  aft stéimmans beslut skall foras in, samt

3. om omrdsining har skett, att resuliatet skall
anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det
justerade protokollet héllas tillgingligt hos foreningen for
medlemmarna,

Vid styrelsens sammantriiden skall det fras protokoll,
som justeras av styrelseordfSranden och den yiterligare
ledamot, som styrelsen utser,

Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll frdn
styrelseméte skall foras i nummerfoljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst elva ledaméter
med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB; dvriga
ledamdter och suppleanter villjs pd foreningsstimman.

Styrelseledamater och suppleanter villjs fOr hogst tvé ér.
Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse
viljs p4 foreningsstdmma skall mandattiden for hilften,
eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara eit r.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordftrande, vice ordforande
och sekreferare. Styrelsen utser ocksd organisator {or
studie- och fritidsverksamheten inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd
styrelsetedamaier, att tvi tilisammans teckna foreningens
firma.

Beslutforhet

§28

Styrelsen &r beshutfor nér fler dn hilfren av hela antalet
styrelseledaméter dr nérvarande. Som styrelsens bestut
giller den mening de flesta réstande forenar sig om och
vid lika rOstetal den mening som ordféranden bitrider. Nir
minsta antal ledaméter r néirvarande krivs enhéillighet for
giltigt beslut,

529

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande avhiinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrig.

Styrelsen eller firnatecknare far inte heller riva eller
besluta om visentliga férandringar av foreningens hus
eller mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader
av sddan egendom. Vad som giiller for éndring av lagenhet
regleras i § 41,

Styrelsen eller finnatecknare fir anséka om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtriig,




Revisorer

$30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och higst
tre, samt higst en suppleant. Revisorer véljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie
stiimma héllits, dock skall en revisor alliid vtses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd, att revisionen #ir
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30
april,

Styrelsen skall avge skrifilig forklaring till ordinarie
stémma Sver av revisorerna i revisionsberdittelsen gjorda
anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring 6ver av revisorema gjorda
anmirkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna
minst en vecka fére den foreningsstimma, pa vitken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31
_ Insats och érsavgift foir ligenhet faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alitid beslutas av
foreningsstdmma,

Arsavgiften avviigs sé att den i forhdllande 6l
ldgenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper
pé ligenheten av foreningens kostnader, samt
amorteringar och avsiittning till fonder. Arsavgiften
betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat,
Om inte drsavgifien beialas i rétt tid utgar dréjsmalsrinta
enligt rdntelagen (1975:635) pi den obetalda avgifien frin
forfailodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgifi och inkassoavgift enligt forordningen
om erséttning for inkassokostnader mm.

1 drsavgiften inglende ersiittning for viinme och
varmvatten, elekirisk sirém, renhélining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter fSrbrukning,

§32

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och
pantsiittningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelsen. Fér
arbete vid Gvergdng av bostadsritt far av
bostadsrittshavaren uttas Gverlitelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsikring vid tidpunkten for
ansdkan om mediemskap. Fér arbete vid pantsiitining av
bostadsritt far av bostadsréiitishavaren uitas
pantsdttningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet vid
tidpunkten for underriittelse om pantsiitining, Féreningen
far 1 Ovrigt inte ta ut siirskilda avgifter for dtgirder som
foreningen skall vidia med anledning av Jag eller
forfattning.

Underhillsplan

§33

Styrelsen skall uppriitta underhallsplan for genomforande
av underhdliet av féreningens hus och rligen budgetera
samt genom beslut om drsavgifiens storlek sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhdllet av féreningens
hus. Styrelsen skall varje &r tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
féreningens underhallsplan,
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Fonder

§34

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhli

Fond f6r inre underhall for bostadsligenheter

Reservering av medel f6r ytive underhdll skall ske i
enlighet med antagen underhfillsplan enligt § 33.

Avsiittning #ill fonden for inre underhdll bestéims av
styrelsen.

Bostadsréittshavare till bosiadsligenhet far for att
bekosta inre underhil anvinda sig av pd ldgenheten
beidpande del av fonden. Storleken av pd bostadsligenhet
belépande del av fonden skall hirvid bestémmas efter
forhallandet mellan insatsen for ligenheten och de
sammanlagda insatserna for {fGreningens samiliga
bostadsldgenheter samt med avdrag f6r gjorda uttag.

Det dver- eller underskott som kan uppsté pd
foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhdllsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsfirteckning

§35

Bostadsritishavare har ritt att pd begéran f& utdrag ur
ldgenhetsforteckningen betréiffande ligenhet som han
innehar med bostadsriitt. Utdraget skall ange dagen for
utfiirdandet samt

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets

registrering av den ekonomiska plan som ligger

till grund for upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen f&r bostadsriitten, samt

vad som finns antecknat rérande pantsétining av

bostadsritten,

W

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélia
ldgenheten i gott skick. Det innebiir att bostadsréitishavaren
ansvarar for att svil underhalla som reparera iigenheten
och aft bekosta dtgéirdema. Féreningen svarar for att huset
och féreningens fasta egendom i Hvrigt ir vil underhillet
och hills i gott skick,

Bostadsritishavaren bor teckna forséikring som omfattar
det underhdlis- och reparationsansvar som oljer av lag och
dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som
foreningen ldmnar betriffande installationer avseende
avlopp, viinne, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverforing. For vissa dtgiirder i ligenheten
kriivs styrelsens tillstind enligt § 41. De atgéirder
bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utforas
fackimissigt,

Bostadsriitishavarens underhilis- och reparationsansvar
for ligenheten omfattar bland annat:

+  yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimie den
underliggande behandling som kriivs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmissigt sétt, bostadsrittshavaren
ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i badrum och
viitrum,




* icke birande innerviiggar, stuckatur,

s inredning i ligenheten och dvriga utrymmen
tillhéirande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporstin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tviithmaskin; bostadsréittshavaren svarar ocks for el-
och vattenledningar, avstingningsventiler och
forekommande fall anstutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

¢ ldgenhetens ytter- och innerdérrar med tillhérande
lister, foder, kann, titningslister, lds inklusive nycklar
nmm, med undantag for bostadsréittsféreningens un-
derhéllsansvar enlig sista stycket, Vid byte av
lagenhetens ytterddrr skall den nya dbrren motsvara de
normer som vid utbytet gilier for brandklassning och
ljudd#mpning,
glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster,

¢ till fonster och fonsterddir horande beslag, handtag,
ghngjiim, titmingslister mmm samt maining, med
undantag for bostadsriittsforeningens underhéllsansvar
enlig sista stycket,
mélning av radistorer ach véirmeledningar,

¢  klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunt
och vattenlds,

+  cldstider och braskaminer,

o Koksfliiks, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och
ventilationsflikt, som inte fir anshuten till husets
ventilationssystem och didrmed ingér i
bostadsriittsforeningens underhdllsansvar enlig sista
stycket. Instailation av anordning som paverkar husets
ventilation krdver styrelsens tillstind enligt § 41,

+  brandvarnare,

o clektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forseit
ligenheten med,

¢ handdukstork; om bostadsriittsféreningen forsett
lagenheten med vattenburen handdukstork som en del
av ligenhetens viinnefSrsdrjning ansvarar bostadsriitts-
foreningen for underhdllet,

e egnainstallationer.

For reparation pd grund av brandskada eHer
vattenledningsskada (skada pd grund av utsrtémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfatining i enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller
dven 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

Ingér i upplitelsen forrdd, garage etler annat
ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren saimnma
underhalis- och reparationsansvar for dessa virymmen som
for lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ir
uppléten med bostadsitt,

Om Jigenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hér
till ligenheten mark/uteplats som dr uppliten med
bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renbidilining och
sniskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsrittshavaren
for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning uifrs enligt bostadsriittsttreningens instruktioner.
Om ligenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsriittshavaren dirutver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr
bostadsrittshavaren skyldig att f5lja féreningens anvis-
ningar géllande skdétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren &r skyldig att till foreningen anmila
fel och brister i sidan ligenheisutrusining/ledningar som
féreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller
enligt fag.
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Bostadsriittsforeningen svarar fr reparationer av
ledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ldgenheten med ledningama och
dessa tjdnar fler in en ldgenhet. Detsarma ghiller for
ventilationskanater.

Féreningen har diirutéver underhdllsansvaret for dvriga
tedningar och anordningar for avlopp, gas, elekiricitet,
vatten och informationséverfdring som foreningen forsett
idgenheten med.

Bostadsriittsforeningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och virmeledningar i ligenheten som foreningen
forsett ligenheten med. Féreningen svarar ocksé for
rokgéngar (g rokgdngar i kakelugnar) och ventilations-
kanaler som foreningen forsett ligenheten med samt dven
{or spiskdpa/kiksflikt eller ventilationsdon for till eller
frnluft som #r ansluna till husets ventilationssystem.

Féreningen svarar fiven for malning av ytterdorrens
yitersida samt for maIning av utifrin synliga delar av
ténster och fonsterddrrar,

§37

Bostadsriittsforeningen far ita sig att utftra sidan
reparation sami byte av inredning och utrustming vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut
hirom skall fattas pd foreningsstimma och fér endast avse
ftgiird som foretas i samband med omfattande underhdil
eller ombyggnad av foreningens hus och som berdr
bostadsritishavarens ligenhet. Foreningens dtgérder enligt
denna bestimimelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsriittshavaren ansvarar gentemot foreningen for
sddana dtgiirder | Higenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitien, sisom reparationer, underhéll
och installationer som denne utfort,

§39

Om foreningen vid intriiffad skada blir erséittningsskyldig
gentemot bostadsriitishavare for Iigenhetsutrustning eller
personligt 1sire skall ersiittningen berfiknas utifrdn
gillande forsakringsvillkor.

$40

Om bostadsrittshavaren fGrsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick enligt § 36 i sddan utstrickning att
annans siikerhet diventyras elier det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sf snart
som mdjligt, fir fSreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§41
Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i
ligenheten utfora dtgéird som innefattar
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, viinme,
gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av ligenheten.
Styrelsen far inte viigra att medge tillstdnd till en atgéird
som avses i forsta stycket om inte atgiirden &r till pitaglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§42

Niir bostadsriitishavaren anvinder ldgenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
{or stOrningar som i sAdan grad kan vara skadliga for
hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte




skiitigen bor tilas. Bostadsréttshavaren skall dven i 6vrigt
vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall riitia sig efter de
sirskilda regler som fOreningen i Gverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hdlla
noggrani tillsyn Sver ait dessa dligganden fullgdrs ocksé
av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsriittsiagen.

Om det fSrekommer sdidana stérningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen, skall féreningen ge
bostadsréttshavaren tillsiigelse att se till att stérningama
omedeibart upphor.

Andra stycket géller inte om fdreningen séiger upp
bostadsritishavaren med anledning av att stémingama #r
sérskilt altvarliga med hinsyn till deras art eller
omfatining.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremdl dr behifiat med ohyra fir detta
inte tas in i Higenheten,

§43
Foéretrtidare for bostadsrétisforeningen har riitt att 2
komma in i lEgenheten niéir det behavs for tillsyn eller for
att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att
utfora enligt § 40. Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller nir bostadsriitten skall tvingsforsiljas
dr bostadsrittshavaren skyldig atf 1ita ligenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsriittshavaren
inte drabbas av stérre olidgenhet 4n nddvindigt.
Bostadsréittshavaren 4r enligt bostadsriitislagen skyldig
att 13la sddana inskrinkningar i nyttjanderfitten som
foranleds av nodviindiga Atgiirder for att utrota ohyra i
huset eller pd marken.
Om bostadsréttshavaren inte [mnat tilltriide niir
foreningen har ritt till det kan fSreningen anstka om
siirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§44

En bestadsrittshavare fir uppldta sin ligenhet i andra
hand till annan for sj#lvstiindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bér
begriinsas till viss tid.

Samtycke behovs dock inte,

L. om en bostadsriiti har forviirvats vid exekutiv
forsilining eller tvAngsfGrsilining enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade
pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten fr avsedd for permanentboende
och bostadsritten till tigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplitelse fir bostadsriittshavaren éindd uppléta
sin ligenhet i andra hand om hyresnéimnden limnar sitt
tilistind till upplatelsen. Tillstand skall limnas om
bostadsrattshavaren har beaktansviirda skl fr upplitelsen
och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke, Tillstdndet skall av hyresndmnden begrinsas till
viss tid.

I friga om en bostadslégenhet som innchas av en juridisk
person krivs det for tillstdnd endast att foreningen inte har
ndgon befogad anledning att vigra samtycke,

Ett tillstAnd till andrahandsupplételse kan forenas med
viltkor.
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§45
3
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende
personer i lgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndigon annan medlem i foreningen,

§46
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for
ndgot annat dndamdl in det avsedda.
Féreningen far dock endast 8beropa avvikelse som 4r av
avsevird betydelse for foreningen eller nigon medlem i
foreningen,

Avsiigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsriitishavare fir avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tvi dr frén upplételsen och diirigenom bl fri
fran sina forpliktelser som bostadssiittshavare, Avsfigelsen
skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse, 6vergdr bostadsriitten till foreningen
vid det minadsskifte som intriffar nfirmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte,
som angetts i denna,

Forverkandeanledningar

§48

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilliriifts dr férverkad och foreningen
séledes beriittigad att séiga upp bostadsritishavaren till
avilytning;

. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
insats eller upplitelseavgift utdver tvd veckor
friin det att foreningen efter firfallodagen an-
manat honom eller henne att fuligdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dr§jer med att betala
Srsavgift, ndr det géiller en bostadsligenhet, mer
#n en vecka efter forfaliodagen eller, nér det
giller en lokal, mer &n tv vardagar efter forfallo-
dagen,

3. om bostadsiittshavaren utan behovligt samtycke
eller tillstind uppléter ldgenheten i andra hand,

4. om lagenheten anviinds for annat dndamdl &n det
avsedda,

5. om bostadsriitishavaren inrymmer utomstiende
personert till men for foreningen eller annan
medlem,

6. om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten
upplétits till 1 andra hand, genom vardsléshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om
bostadsréttshavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt § 42 vid anviindning av ligenheten eller
o den som Kgenheten upplétits till i andra hand
vid anvindning av denna &sidosiitter de
skyldigheter som enligt samma paragraf 8ligger
en bostadsriéttshavare,

8. om bostadsrétishavaren inte ldmnar tilltriide till
tagenheten enligt § 43 och han inte kan visa en
giltig ursiikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet
som gér uttver det han skall giira enligt




bostadsrittslagen och det méste anses vara av
synnerlig vikt fOr fOreningen att skyldigheten
fuligérs, samt

10. om ldgenheten helt elter till viisentlig del anviinds
for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken £l en inte
ovisentlig del ingdr brotisligt forfarande eller om
ldgenheten anviinds for tilHfilliga sexuella
forbindelser mot ersétining.

S49

Nyttjanderitten fr inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4 av ringa betydelse.

Inte heller ir nyttjanderitien till bostadskigenhet
forverkad pd grund av att en skyldighet som avsesi § 48 p
9 inte fullgdrs, om bostadsritishavaren #r en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av sidan
bostadsrittshavare.

§50

En uppsiigning skall vara skriftlig. Uppsigning pi grund
av forhdllande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsiigelse vidia
riittelse utan dréjsmél.

Uppsigning pi grund av forhdllande som avsesi § 48 p 3
fir dock, om det iir friga om en bostadsligenhet, inte ske
om bostadsriitishavaren utan dréjsmil anstker om tillstdnd
till upplételsen och fir ansékan beviljad,

Ar det friiga om siirskilt allvarliga straingar i boendet
giller vad som sigs i § 48 p 7 dven om nfgon tillsdgelse
om rétielse inte har skeft, Detta géller dock inte om
stérningama intréiffat voder tid d3 ldgenheten varit uppléten
i andra hand pd sétt som anges i § 44,

§31

Ar nyttjanderdtten forverkad pé grund av forhdilande,
som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilytting, fir han eller hon inte diirefter skiljas frin
ligenheten pé den grunden. Detta giller dock inte om
nytfjanderitten dr forverkad pd grund av sidana sirskilt
allvarliga stéraningar i boendet som avses i § 42 tredje
stycket,

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frén
ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre manader frdn
den dag di foreningen fick reda pa forhdllande som avses i
§ 48 p 6 eller 9 etler inte inom tv8 manader frin den dag
dé foreningen fick reda pa forhdllande som avsesi § 48 p
3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse,

§32

En bostadsriittshavare kan skiljas frdn ligenheten pé
grund av férhéllande som avses 1 § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyiining
inomn tv ménader frin det att freningen fick reda pd
forhéllandet. Om den brotisliga verksamheten har angetts
till ital eller om forundersikning har inletts inom samma
tid, har féreningen dock kvar sin réit till uppsigning intill
dess att tvd manader har gétt frin det att domen i
brottmélet har vunnit laga kraft eller det riitisliga
torfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt.

§33
Ar nyttjanderiitten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av
dréjsmél med betalning av drsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren till
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avflytining, fir denne pd grund av drdjsmélet inte skiljas
frin ldgenheten
1. om avgifien — nér det ir friga om cn
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frdn
det att bostadsriittshavaren har delgetts
underriittelse om méjligheten att fi tillbaka
ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, eller
2. om avgiften — nfir det @ friga om en lokal —
betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala &rsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet fir en
bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ldgenhelen om
han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgifien
inom den tid som anges 1 fOrsta stycket | pd grund av
sjukdom eller liknande oforutsedd omstiindighet och
rsavgifien har betalats s snart det var mojligt, dock senast
ndr fvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket giller inte om
hostadsritishavaren, genom att vid upprepade titlfdlien inte
betala drsavgifien inom den iid som anges 1 § 48 p 2, har
fAsidosatt sina forplikeelser i & hég grad att han eller hon
skéligen inte bor f4 behdlla lgenheten.

Beslut om avhysning fir meddetas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket [ eller 2.

§54

S#gs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon
orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han elier hon
skyldig att flytta genast,

S#gs bostadsréttshavaren upp av nigon orsak som anges
i § 48 p 3-5 eller 9, fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifle som intriffar ndrmast efter ire ménader frén
uppsiigningen, om inte ritten dldgger honom eller henne att
flytta tidigare. Detsanuna géller om uppsigningen sker av
orsak som anges i § 48 p 2 och bestiimmelsema i § 53
tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som angesi § 48 p
2 tillampas Gvriga bestiimmelser i § 53 .

Vissa dvriga meddelanden

§55
Ar sddant meddelande fran {foreningen som avses i §§ 8,
40, 42, 48 p 1 och § 50, avsint i rekonymenderat brev under
mottagarens vanliga adress skall fGreningen anses ha
fullgjort vad som ankommer pi den.

Tvingsforsiljning

§36

Har bostadsriiteshavaren blivit skild frén ligenheten tiil
foljd av uppsiigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsriitten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen sé
snart som mdiligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgendrer vars rétt berérs av forséljningen
kommer Gverens om nigot annat. Forsiliningen fir dock
anstd till dess att brister som bostadsrétishavaren ansvarar
for blivit dtgdrdade.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sérskilda regler for giltist beslut

§57

For giltigheten av féljande beslut fordras godkiinnande
av styrelsen for HSB och sdviti géiller p 3 diven av HSB
Riksférbund,

1. Beslut att avhidnda féreningen dess fasta egendom
eller tomtritt,

2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya
stadgama dverensstiimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsforening,

3. DBeslut att foreningen skall triida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk person,

Beslut om idndring av stadgar skali godkénnas #ven av
HSB Riksforbund i de fall de nya stadgama inte
dverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekonunenderade normalstadgar f6r bostadsriittsforening.

Upplisning
§38

Om féreningen upplses skall behdllna tillgdngar tillfalla
mediemmarna i forhéllande till Hgenheternas insatser,
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