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Brf Fiskgjusen
789200-0980

Styrelsen for Brf Fiksgjusen, med sdte i SUNDSVALL, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

FORVALTNINSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
daven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1949-08-22. Foreningens ekonomiska plan registrerades
1953-10-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-09.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna
framst kommer fran arsavgifter fran féreningens medlemmar.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2025-06-18:
Christian Johansson Ordférande

Hakan Bruhn Ledamot
Dan Emanuelsson Ledamot
Monica Hennstrém Ledamot
Christoffer Nyberg Ledamot
Amanda Rutstrom Ledamot  Avgatt under rakenskapsaret

Under aret har 11 protokollférda sammantraden avhallits, utdver styrelsen |[6pande arbete.

Revisorer
ess2 redovisning & revision AB Ordinarie extern

Valberedning
Emil Almroth Palmquvist

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-18.
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789200-0980

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med dganderatt enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Fiskgjusen 9 1949 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1951 och bestar av tva bostadshus. Fastighetens vardear ar 1951.
Fastighetetern ar beldgen pa Dalgatan 27—-33 i Sundsvall.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 849 kvadratmeter, varav 3 186 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 663 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingar tillaggsférsakring for
bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnaders uppvarmning ar fjarrvarme med.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt och nio lokaler med hyresratt samt en lokal for eget
bruk. Lagenhetsfordelning:

18
9 9
6
3
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gastlagenhet som kan hyras av medlemmarna.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhall

Brf Fiskgjusen
789200-0980

Foreningen har en underhallsplan som man féljer och som uppdateras varje ar. Det planerade
underhallet syftar till att erhalla en lang livslangd pa féreningens tillgangar. Till detta sker arligen
avsattningar till fastighetens underhallsfond. Nedanstdende atgarder har genomforts:

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Dranering samt ny parkering 2025-  Fardigstalls under 2026.
10 st laddstolpar for laddbiar 2025

Renovering Tvattstuga 2024

Nya passer- och bokningssystem 2021

Byte stigarledningar 2017

Byte garageportar och upprattat miljostation for avfallshantering 2016

Byte lagenhetsdorrar 2015

Balkonger 2010

Stamkok 2008

Fonster och balkongdorrar 2003

Stambyte elledningar 2001

Férvaltning
Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
TV/Bredband
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 45 st. Av dessa har 12 st 6verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Brf Fiskgjusen
789200-0980

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan var 61 st, under aret har 12 st uttraden skett och 14 st

intraden skett. Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut ar 63 st.

FLERARSOVERSIKT

2025
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 576
Arsavgifts andel i % av total intakt 71,0
Lan/kvm bostadsrattsyta 5621
Lan/kvm totalyta 4 653
Genomsnittsranta (%) 2,4
Rantekanslighet (%) 9,8
Sparande/kvm totalyta -84
Energikostnad/kvm totalyta 277
Nettoomsattning (tkr) 2 589
Resultat efter finansiella poster
(tkr) -896
Soliditet (%) -1,4
Kassalikviditet (%) 41,4
Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not
1.

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust bedéms inte paverka féreningens fortlevnad eller fortsatta formaga foradla

2024
539
67,9
2094
1736
2,6
3,9
38
264
2518

-1 020
8,2
15,8

2023
513
65,8
2054
1703
2,4
4,0
75
250
2477

-815
18,9

2022
503
67,1
2105
1746
1,5
4,2
125
225
2378

-62
25,9

2021
493
66,5
2148
1782
1,3
4,4
140
208
2350

94
26,0

foreningens fastighet. | resultatrakningen redovisas en vardeminskning pa foreningens byggnader i form
av avskrivningar. Avskrivningarna ar en bokféringsmassig kostnad som inte paverkar likviditeten men
som kan leda till ett negativt resultat. Styrelsen ska tillgodose att foreningen far in medel for att tacka
kostnader, amorteringar och avsattning for framtida underhall.

Arsavgifterna hojdes 2026-01-01 med 8%.
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Férandring av eget kapital

Brf Fiskgjusen
789200-0980

Medlems-  Uppskrivnings- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser Fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 78 935 1773517 -193 022 -1019567 639 863
Disposition av féregaende
ars resultat: -1019567 1019567 0
Avsatt till yttre fond 111 228 -111 228 0
Uttag ur yttre fond -796 386 796 386 0
Arets resultat -896 754 -896 754
Belopp vid arets utgang 78 935 1088 359 -527 431 -896 754 -256 891
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -527 431
arets forlust -896 754

-1424 185
disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall 120 684
ianspraktagande av fond for yttre underhall -282 760
i ny rakning overfores -1 262 109

-1424 185

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

Brf Fiskgjusen
789200-0980

Rorelseintdkter 2025 2024
Nettoomsattning 2 589 356 2517753
Ovriga rérelseintikter 0 9691
Summa rorelseintakter 2 589 356 2527444
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader -2163 712 -2 524 001
Ovriga externa kostnader -405 955 -138 258
Personalkostnader -329 208 -333 912
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -289 195 -370 488
Summa roérelsekostnader -3 188 070 -3 366 659
Rorelseresultat -598 714 -839 215
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1415 5723
Rantekostnader och liknande resultatposter -299 455 -186 075
Summa finansiella poster -298 040 -180 352
Resultat efter finansiella poster -896 754 -1019 567
Resultat fore skatt -896 754 -1019 567
Arets resultat -896 754 -1 019 567
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BALANSRAKNING

Brf Fiskgjusen
789200-0980

TILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 847 795 7 096 767
Pagaende nyanlaggningar 9699 177 0
Summa materiella anldggningstiligangar 16 546 972 7 096 767
Summa anlaggningstillgangar 16 546 972 7 096 767
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 3323
Ovriga fordringar 79 237 7078
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 112 953 107 059
Summa kortfristiga fordringar 192 190 117 460
Kassa och bank

Kassa och bank 1 828 566 582 101
Summa kassa och bank 1 828 566 582 101
Summa omsattningstillgangar 2 020 756 699 561
SUMMA TILLGANGAR 18 567 728 7 796 328
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BALANSRAKNING

Brf Fiskgjusen
789200-0980

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 935 78 935
Fond for yttre underhall 1088 359 1773517
Summa bundet eget kapital 1167 294 1852 452
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -527 431 -193 022
Arets resultat -896 754 -1 019 567
Summa fritt eget kapital -1424 185 -1212589
Summa eget kapital -256 891 639 863
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 13 893 079 2726390
Summa langfristiga skulder 13 893 079 2726390
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4016518 3944 583
Leverantorsskulder 477 727 186 271
Skatteskulder 7 992 9784
Ovriga skulder 3015 67 963
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 426 288 221474
Summa kortfristiga skulder 4 931 540 4 430 075
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 567 728 7 796 328
Arsredovisningen dr uppriéttad av 9(16)

NISSES Forvaltnings AB

# visma sign



Brf Fiskgjusen
789200-0980

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten 2025 2024
Rorelseresultat -598 714 -839 215
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 289 195 370488
Erhallen ranta 1415 5723
Erlagd ranta -270 334 -186 075
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -578 438 -649 079
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 3323 0
Forandring av kortfristiga fordringar -78 053 19 289
Forandring av leverantorsskulder 291 456 -63 652
Forandring av kortfristiga skulder 108 953 -5738
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -252 759 -699 180
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -9 739 399 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 739 399 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian 11 500 000 0
Amortering av lan -261 376 126 624
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 238 624 126 624
Arets kassaflode 1246 465 -572 556
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 582 101 1154 657
Likvida medel vid arets slut 1 828 566 582 101
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning(K3).

Fran och med rakenskapsar 2025 upprattas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen
och bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning(K3).
Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2).
Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifter i K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen ar ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rakna om jamforelsetalen for 2024-25 enligt
K3 principer. Endast resultatriakningens upplatelseform har justerats for 2024/25.

Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som presenteras i arsredovisningen, och det
finns darmed brister i jamférelsen mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokforda varde férdelats pa vastenliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattning. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerande avskrivningar.

Anldggningstillgangar
Foreningen tillampar komponent avskrivning.

Stomme och grund 25-120 ar
Stamledning, varme 80 ar
Stamledning, VA 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 60 ar
El 50 ar
Balkong 40 ar
Ventilation 20 ar
Styr & 6vervakning 25 ar
Markanlaggningar 5-30ar

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning
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Fodringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta
bostadsrattsforeningar.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Sparande/kvm totalyta
Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, ev. kostnad fér utrangeringar samt planerat underhall
dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerad med féreningens arsavgifter.

Genomsnittsranta (%)
Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning
Foreningens huvudintakter bestaende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhdrande bostaden.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsaéttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Fiskgjusen
789200-0980

2025 2024

Arsavgifter bostader 1836 610 1716 480
Hyror lokaler 221 147 234 550
Hyror garage och parkeringsplatser 113 358 101 600
Debiterade elavgifter 95 727 156 031
Balkongtillagg 286 200 286 200
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 21168 4990
Avgift andrahandsuthyrning 8 715 12 902
Ovriga debiterade avgifter 6 400 5000
2 589 356 2517 753

| foreningens arsavgifter ingar vdarme, vatten och avlopp samt abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Drift- och underhallskostnader

2025 2024
Fastighetskotsel 44 251 28770
Planerat underhall 282 760 796 386
Lopande underhall 315 690 187 319
Elavgifter 229 858 266 483
Vattenavgifter 212 677 198 952
Sophantering 98 260 114 546
Snoréjning/sandning 57 764 60116
TV/Bredband/Telefoni 89178 88940
Forbrukningsmaterial 5749 37 872
Fastighetsforsakring 103 234 100 500
Fastighetsavgift 99 860 94 110
Fjarrvdarme 624 431 550 007
2163712 2524 001
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld vaktmastare.
2025 2024
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelsearvoden 58 526 55175
Loner och ersattningar 194 463 195 040
Sociala kostnader och pensionskostnader 85 307 83 697
338 296 333912
NOTER TILL BALANSRAKNING
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 15167 522 15167 522
Inkdp 40223 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 207 745 15 167 522
Arsredovisningen dr uppriéttad av
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Ingdende avskrivningar -8 070 755 -7 700 267
Arets avskrivningar -289 195 -370 488
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 359 950 -8 070 755
Utgaende redovisat virde 6 847 795 7 096 767
Taxeringsvarden byggnader 29 444 000 26 292 000
Taxeringsvarden mark 10 784 000 10 784 000
40 228 000 37 076 000
Bokfort varde byggnader 6 751 795 7 371255
Bokfort varde mark 96 000 96 000
6 847 795 7 467 255
Not 6 Pagaende nyanldggnngar
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Inkdp 9699 177 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9699 177 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 9699 177 0
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Brf Fiskgjusen
789200-0980

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2,94 2027-12-01 279 047 288 275
Stadshypotek AB 3,25 2028-03-30 1 640 650 1682 450
Stadshypotek AB 1,19 2026-12-01 1 888 000 1914 000
Stadshypotek AB 3,66 2028-03-30 838 390 872 370
Stadshypotek AB 2,76 2026-03-01 1557510 1616878
Stadshypotek AB 2,90 2026-01-28 291 000 297 000
Stadshypotek AB 3,10 2030-06-01 3440000 0
Stadshypotek AB 2,85 2028-09-01 2 975 000 0
Stadshypotek AB 2,91 2027-10-30 5 000 000 0
17 909 597 6 670973

Kortfristig del av langfristig skuld 4016518 3944583
-varav amortering 371 376 176 376

Berdknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem ar fran balansdagen &ar 16 052 717kr.

Not 8 Stillda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 986 000 9 503 500

17 986 000 9503 500
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Arsredovisning beslutades 2026-04-20

Sundsvall, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christian Johansson Hakan Bruhn
Ordférande Ledamot

Dan Emanuelsson Monica Hennstrom
Ledamot Ledamot

Christoffer Nyberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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