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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsréttsforeningens foretagsnamn ir HSB Bostadsrittsforening Freja i Sundsvall. Styrelsen har sitt
site i Sundsvall.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsliigenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttiande utan tidsbegriinsning,

Vidare har bostadsréittsfSreningen till indamél att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimia serviceverksambet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadstattsfreningen ska 1 all verksamhet viirna om miljdn genom att verka for en langsiktig halibar
utveckling. : ’

Bostadsritt &r den ritt 1 bostadstattsforeningen, som en mediem har pd grund av upplatelsen.

Mediem som har bostadsriit kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsfreningen ska vara medlem i en HSB-fSrening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadspittsfreningen.

Bostadsriittsfreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitréida
bostadsrittsfBreningen i forvaltningen av dess angeligenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kiparen, Kopehandlingen ska innehdlla uppgifier om den lgenhet som Gverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfylier formkraven ar verldtelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSR, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriittsforeningen & medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt § bostadsréittsfreningens hus.
Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsréittshavarens make far malken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts féir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet Svergétt till annen nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till fir inte nekas intrade 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som freskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfreningen skiiligen bor
godia férvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bositta sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsréttfGreningens
dndamal rdtt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som forviirvat bostadsrétt till bostadsifigenhet fr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsfGreningen méiste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse forvéirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamél, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvérv som grs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv
Den som forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljus medlemskap om bostadsrétten efier

forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadstétt Gverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, f8r bostadsrittsfreningen uppmana forviirvaren att inom sex
madnader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen har
farvirvat bostadstiitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte Foljs, far bostadsritten
tvingsforsiljag enligt bostadsritislagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Rétt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fic denne utbva bostadsriitten endast omn han eller hon 4r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Btt dodsbo efter en avliden bostadsrifishavare far utbva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsritisforeningen. Tre 4r efter dodsfallet fér bostadsritisforeningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsriittsfreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsriitten tvingsforsiljas for dodsboets rilkning enligt
bostadsréttslagen,

En juridisk person som har pantriitt { bostadsrétten och forviirvet skett genom tvngsforsélining eller
vid exekutiv forsiilining, kan tre &r efter f5rviirvet uppmanas aft inom sex manader visa att nigon, som
inte fir nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frau det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En 8verlitelse 4r ogiltig om den som bostadsriitten Svergdtt till nekas medlemskap i
bostadsritisféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhéllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststallas s& att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar, Arsavgiften ska tiicka
bostadstittsforeningens 16pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhélisplan, Om inre fond finns ingér
vett fondering f6r Inre underhdll,

Tasats for lgenhet bestutas av styrelsen, »
Bestut om #indring av insats ska alltid bestutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas méanadsvis senast sista vardagen fdre varje
kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utglr
drjsmélstinta enligt réintelagen pa den obetalda avgifien frdn forfallodagen tll dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften inghende ersitining for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
berknas efter forbrukning, For informationséverforing kan erséttning bestdmmas till lika belopp per
I4genhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsétiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet. ‘
BostadsrittsfSreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialf6rsikringsbalken och faststills for Gverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underritielse om pantsittning.

Avgift fir andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far taut
avgift for andrahandsuppltelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av ett 8r, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten ir upplten. Upplételse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.,

Bostadsritisforeningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fr atgérder som
bostadstittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning. :

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgdr drdjsmélstéinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften fran forfatlodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiiftning r inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

'Bostadsrittsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens forklaring ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den freningsstimma
pd vilken de ska behandlas,

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstamma ska ocksé
hallas om det skriftligen begirs ay en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstimman fir besluta att den som inte fir medlem ska ha ritt att nérvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sédant beslut éir giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberittigade som dr nérvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrfiden och andra stimmofunktiondrer har
alitid rétt att nérvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
frendet till styrelsen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar $ill foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de #renden som ska forekomma pd
foreningsstimraan,

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstimma fr utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeéindring.

Kallelse ansls pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas ill varje medlem vars adress ir kiind for bostadsrattsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie freningsstdmma ska frekopuna:

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkinnande av rstlingd

friga om nirvaroritt vid foreningsstiimman
godkénnande av dagordning

B
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7. valav tvé justerare
8. val av minst tvé rostriknare
9, friga om kallelse skett i behdrig ordning
10. genomging av styrelsens drsredovisning
11, genomglng av revisorernas berdttelse
12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning
13. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
14, bestut om ansvarsfiihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamter,
revisoret, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter .
17. wval av styrelsens ordfrande
18. val av Gvriga styrelseledaméter och suppleanter
19, presentation av HSB-ledamot
20. beslut om antal revisorer och suppleant
21. val av revisorfer och suppleant
22, beslut om antal ledamdter i valberedningen
23. val av valberedning, en ledamot utses till valbsreﬁningens ordforande
24. val av fullmilktige och ersiittare samt Gvriga representanter i HSB
25, av styrelsen till f‘orenmgsstaman hénskjutna fifgor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen
|26, foreningsstimmans avshutande,

Extra foreningsstdmma
P4 exira foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt [-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsfdreningen har medlemmen en
rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostriitt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom orobud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud, Ombud fér bara foretréida en medlem,

Medlem fir medfira ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som har fatt mer én hilfien av de avgivna rosterna
eller vid lika réistetal den mening som stimmoordftranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rbstetal avgdrs valet geniom
lottmng om inte annat beslutas av fbrenmgsstamman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut kriivs sirskild maj joritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avidmnar rostsedel eller avidmnar rostsedel utan
rostningsuppgift (s& kallad blank sedel) ska personen ifiéga inte anses ha rdstat.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstimma
Ordfranden vid foreningsstimman ska se till ait det fors protokoll,

1 firiga om protokollets innehall giller att;
1. rbstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om r8stuing har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoliforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har frt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrttsforeningen fr medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hgst elva styrelseledambter ted higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman valjer styrelsens ordffrande och Svriga styrelseledaméter ach suppleanter.
Mandattiden & higst tv4 4r. Styrelseledamot och suppleant kan vé{jas om. Om helt ny styrelse véljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal néirmast hégre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjiily med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordforande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vélja
styrelseordforande B tiden till nista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen, Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
Kkan uise hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen 4r beslutsfor nér fler n hilften av hela antalet styrelseledamdter &t nirvarande.

Som styrelsens beslut galter den mening de flesta rstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Nir minsta antal styrelseledamter for beshutsforhet ar
nirvarande krdivs enhallighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som 4r jivig anses sor frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfsrare, Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantréidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har uiseit.

Styrelseledamot har ritt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Gver
mdjlighetens att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfdlid och firvaras pé ett betryggande sitt.,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hgst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett .

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen ldmmad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen. '

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstiimma viljs valberedning. v
Mandattiden fir ett r. Valberedningen ska bestd av lagst tvé ledaméter, En ledamot utses av

- foreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsétta, '

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pd arvode och foresld principer for andra
skonomiska ersétiningar fBr styrelsens ledambter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhdll,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhélisplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond f6r inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestéms av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tilthor bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser f6r bostadsrittsligenheter i ‘bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdlisplan for genomfbrande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,
2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsféreningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i 1amplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt



2524300402443

4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppst4 pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rikning. :

Om verksambhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
o vad forlusten innebir for bostadsrittsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
Ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har titt att f3 utdrag ur [genhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriitt, Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen, .

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiiftning av bostadsritten, samt

datum £ utfirdandet.

ot B

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta.
Atgdrderna. Detta giller dven mark, fortéd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingéri
bostadsrittsupplatelsen. :

Bostadsrattshavaren bdr teckna forsikring som omfattar bostadsrétishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forméan for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren 1 forekommande
fall for sjdlvrisk och kostoaden for dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren &r skyldig att folja de anvisningar som bostadstéittsforeningen lémnar. For vissa
atgtirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtglirder bostadsréttshavaren vidtar i
lgenheten ska alltid utforas fackmissigt. .

Till ligenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs for
" aft anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sétt, Bostadsrétishavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

Icke birande innerviggar.

Tnredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tilthérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocks4 for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister.

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjiim, titningslister, brevinkast, 13s och nycklar.

W
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Glas i f8nster och dbrrar samt spréjs pa fonster och isolerglaskasseit.

Till fonster och fonsterddre horande beslag, handiag, gingjérn, titningslister samt mélning,
Bostadsrattsforeningen ansvarar dock fr mélning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
ir synliga i genheten och betjénar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p8 vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

. Bldstiider och braskaminer,

Koksflakt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen kréivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsréitishavaren ansvarar for rengbring och
byte av filter.

Stkringsskéap, samtliga elledringar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Blradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadstittshavaren for renhélining
och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadsréitishavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, Mélning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
Iigenheten Ar utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras,

Bostadsriittshavaren &r skyldig att utan dr8jsmél till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
shdan ligenhetsutrustning som bostadstéttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsréittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, 4r val underhdliet och hélls i gott skick,
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhill och reparationer av foljande:

1.

5
6.

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen hat
forsett [dgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler in en ldgenhet (s4 kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring som

‘bostadsriittsforeningen forseft ligenheten med och som finns i goly; tak,

lagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i Higenheten som bostadsrittsfreningen forsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock for mahing av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rokgangar (¢f rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt ven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation. .
Yterdbrr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskeda (skada pé grond av utstrmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Btt sidant beslut ska fattas av foreningsstémma och fir
endast avse Stgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berr bostadsrittshavarens ldgenhet,

§ 35 Férindring av bostadsrittsldgenhet

Om ett bestut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrate
kommer att forindras eller i sin helhet behtva tas i ansprak av bostadstéittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pé beshutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
gitt med p& det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaten Brsuminar sitt ansvar fr ligenhetens skick efler utforen itgérd 1 strid med

§ 37, s att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som méjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjalpa bristen pd bostadsréitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en Atglird i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2, installation eller Andring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller dndring av anordning for ventilation, .
4. installation eller Andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller
5. ndgen annan viisentlg firiindring av ligenheten. v

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstniirliga vérden
Krtivs alltid tillsténd for en &tgiird som innebir att ett sidant vérde paverkas,

Styrelsen fir vigra att ge tillstind till en dtgiird endast om den &r till pétaglig skada eller olégenhet for
bostadsréittsforeningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor, Om bostadsriittshavaren & missndjd med
styrelsens bestut fir bostadsréttshavaren begira att hyresniimnden provar frigan.

§ 38 Anviindning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor { omgivningen inte utsitts
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska fiven i Gvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgérs ocksd av de som hér
1ill bostadsriittshavarens hushall, de som bestker bostadstittshavaren som glist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsriitishavaren utfor arbete i
Tigenheten,

Bostadsrittsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglera ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritisforeningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsritishavaren
tillsigelse att se til] att storningarna omedelbart upphtr. Det géller inte om bostadsritishavaren ségs upp
med anledning av att storningarna #r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadstiitishavaren vet eller har anledning att missténka att eit foreinal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.




§ 39 Tilltrade till Iagenheten

Féretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsrétten ska tvangsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadstiittshavaren inte drabbas av storre oliigenhet dn nddvindigt,

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i lgenheten och utfora nodvéndiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tillivide nir bostadseittsforeningen har rétt tifl det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bbr begréinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fAr bostadsritishavaren finda upplata sin
lagenhet { andra hand om hyresnmnden limnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsiigenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsilining enligt
‘bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte har
antagits till medlom i bostadsrattsforeningen, sller
2. om Jégenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till Igenheten innehas av en
kommun eller ¢n region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte incymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfGra men for
bostadstittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamal n det avsedda.
Bostadsittsforeningen fir dock endast &beropa avvikelse som r av avsevird betydelse for
bostadsrttsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvd &r frédn upplételsen och dérigenom

bli fri fr8n sina forpliktelser som bostadsrittshavare. AvsAgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avségelse dvergdr bostadsritten till bostadsriittsforeningen vid det ménadsskifte som infriffar

ndrmast efter tre manader frén avshgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyltjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r forverkad och

bostadsrittsforeningen har réitt att siga upp bostadsrattshavaren till avilytining enligt foljande;
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren dtdjer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor frn det
att bostadsrétisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgota sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmél med drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren drjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giiller en bostadsligenhet, mer fin en vecka efter forfallodagen eller, néir det giller en lokal, mer dn
tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand uppldter ligenheten i andra hand,

4. Annat indaml
om ldgenheten anvéinds fr annat fndamal &n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
o bostadsrittshavaren intymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsfreningen eller
annan medlem, '

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan
oskiiligt drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Yanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvérdas pé nigot annat sitt eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsriitten fir uppliten il i andra hand utséitter boende i omgivningen for stbrningar, inte iakttar
suidhet, ordning och goft skick eller inte foljer bostadsréitsfSreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliride ,
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig visikt for detta,

9, 8kyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerhig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgérs, )

16. Brottsligt férfarande v

om ligenheten helt eller till vésentlig del anviinds for sidan niringsverksanhet eller liknande
verksamhet som r brottslig eller dér brotisligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstand utfSr en atghrd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning gka vara skriftlig.
Nyttjanderitten fr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5,7-9 och 11 | - ‘
Bostadsratishavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréittshavaren efter
tillsiigelse 53 snart som mdjligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsréttshavaren finda inte skiljas fran
ligenheten péd en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar réttelse innan bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadstiittshavaren till avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderfitten 4 forverkad pa grund
av sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frdn den
dag d bostadsriittsforeningen fick reda p4 ett forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmdl med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytting, fi denne pa grund av drbjsmalet inte skiljas frin ligenhsten

1. om avgiften - nfir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det aft
bostadseiitshavaten har delgetis underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppstgningen och anledningen till denna
har lamnats tifl socialndimnden i den kommun déir Igentieten dr beldgen.

2. om avgiften — niir det #r friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att 2 tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstéindighet och avgiften har betalats sd snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs 1 forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har 3sidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor £
behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges {
forsta stycket 1 eller 2. '

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det 4r fidga om en
bostadstigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren s& snart som mojligt ansdker om tillstind
hos hyresnimnden och fir anstkan beviljad.

Bostadsréittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen aft vidta rittelse ska ske inom tvi ménader frdn den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7 ‘
Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsriitten & upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréittas. Vid
sérskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppstigningen ska dock skickas till socialndimnden.
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Punkt 16

Fn bostadsrittshavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfGreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tv& ménader frén det att bostadsréittsforeningen fick
reda p forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal elier om forundersGkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin vétt till uppsgning intill dess att tv
ménader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat siitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillsiigelse om storningar i boendet

tillsigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tills#gelse att vidta rittelse ‘

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsfoteningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

RO e e

1

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens
fastighet, pA webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsréttsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadseattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga foriindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark s3som visentliga till-, ny~ och ombyggnader av sidan egendom.
Styretsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller anman inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet efler tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kréivs godkénnande av styrelsen for HSB;
1. beslot aft Sverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomirétt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beshut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsriittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om #ndring av bostadsréttsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfdrbund beslutade normalstadgar for bostadsritts foreningar. ’
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p tvA p4 varandra f6ljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitréiits av
minst tvé tredjedelar av de rbstande,

Vid utirfide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsréttsforeningen upploses ska dterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i forh&llande till
bostadsrittslégenheternas insatser. ‘
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HEB ~ dir moﬂ!;ﬁuwm bor

HSB Sédra Noirland
Att:Tina Enheim
Box 269

851 04 Suridsvall

Fulimakt for godk&nnande av 2011 &rs normalstadgar for HSB
bostadsrattsf renlng mad anpassmngar

Harmed ger HSB kasfﬁ und ek,ﬂ T‘iﬂa Enheim pa.HSB: Sodralﬂorriand sam
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