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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens féretagsnamn och séte

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn ar HSB Bostadsrittsforening Murklan i Sundsvall. Styrelsen har
sitt sdte i Sundsvall,

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrattsfreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atf i
foreningens hus upplita bostadslagenheter for permanent boende och Tokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsréttsforeningen till indamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsriittsfreningen ska i all verksamhet véma om miljon genom att verka foir en langsiktig hillbar
utveckling,

Bostadsritt &r den ritt i bostadstitisforeningen, som en medlem har pa grund av uppléatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare. :

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen. '

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

'OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH

MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid verlatelse

Ett avial om Sverlitelse av bostadsritt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
stiljaren och kparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som dverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och giva.

Om tverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlételsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsratisforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsratisforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhlla bostadsrétt genom upplételse i bostadsréttsfireningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus.
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsréitisforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsréitt till bostadsldgenhet dverghtt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till fir inte nekas intrade i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsritisforeningen skéligen bor
godta fsrvarvaren som bostadsrétishavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosiitta sig



petmanent i bostadsligenheten har bostadsriittsfreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
#ndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HISE ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen,

Turidisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte fr avsedd for fritidsdndamal fr
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsritt €ill bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap. .

En juridisk person som dr medlem i bostadsréittsfireningen méste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styrelse f0r att genom Sverlételse forviirva bostadsriitt till en bostadslagenhet som
inte 4r avsedd fOr fritidsindamdl, Samtycke behtvs inte vid exekutiv frsilining eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvéiry som gbrs av en kommun elleren
region,

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsrift till bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammanboende ndrstéende
personer.

§ 7 Familjerattsliga foérvarv

Om en bostadsratt Sverghit genom bodelning, arv, festamente, bolagsskifie eller liknande fSrviirv och
forviirvaren nte antagits till medlem, fr bostadsrittsforeningen vppmana Hrviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fér nekas medlemskap i bostadsrittsfSreningen har
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fr bostadsritten
tvAngsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvéirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsrétten

Wiir en bostadsriitt Gverghtt till ny innehavare, fir denne uibva bostadsrétten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dsdsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsriitisforeningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrittsfreningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriiten har inghtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fBr nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsriitten tvangsforsaljas for dddsboets rékning enligt
bostadsrittslagen. :

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv fBrsiilining, kan tre 4r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriitsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

Fér att privva frigan om medlemskap kan bostadsrittsfSreningen komma att beglira kreditupplysning
avseende stkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse #r ogiltig om den som bostadsréitten Svergdtt till nekas medlemskap i
bostadsriittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen galler sérskilda regler vid exekutiv frséljning och tvAngsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas s att Foreningens ekonomi #r lingsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsraittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhll
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhdilsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhall.
Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen. .
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalenderméanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte frsavgiften betalas i rétt tid utgdr
drjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

1 &rsavgiften inglende ersiittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhlining kan
bersiknas efter forbrukning, For informationsdverforing kan erséttning bestimmas till lika belopp per
Higenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, sverlatelseavgift och panisittningsavgift kan tas ut efter beshut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut verlatelseavgift av bostadsrétishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfireningen fir ta ut pantsattningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for Gverlatelscavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrétielse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsratishavaren med htigst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett 4r, beréiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som Higenheten &r uppliten. Upplételse under del av en kalenderménad riiknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsréttsforeningen fir i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifier for dtgérder som
bostadsrittsfreningen ska vidta med anledning av lag eller frfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgér drdjsmalsrénta enligt réntelagen pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fSreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lénna drsredovisning,

Denna bestar av forvaltningsberfittelse, resultatrdkning, balansriikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberdittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i

revisionsherdttelsen ska hillas tillgingliga for medleramarna minst tvd veckor fre den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstdmman ar bostadsriittsforeningens hijgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas incom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlds.

Foreningsstdmman fir besluta att den som inte 4r medlem ska ha riitt att nirvara eller pd annat st
f5lia forhandlingarna vid fSreningsstimman, Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberttigade som #r nfirvarande vid fSreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HISB, ombud, bitréiden och andra stémmofunktionérer har
alitid riitt att ndrvara vid Breningsstiman.,

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmila
grendet till styrelsen fre februari minads wigang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till fireningsstamma. :

Kallelse till foreningsstimma ska innehflla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstiimman och ska utfirdas senast tva veckor fore freningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra freningsstimma ska behandia friga om stadgefindring.

Kallelse anglds pé ldmplig plats inom bostadsréittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séindas till vatje medlem vars adress #r kiind fiir bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska frekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmélan av stimmoordfSrandens val av protokoliforare
godkinnande av ristlingd

friga om nérvaroriitt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

AR ol s
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7. val av tvé justerare

8. val av minst tvd rostedknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomghng av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultairikning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamter

15. beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av freningsstimman

16, beshut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelseledamiter och suppleanter

18. presentation av IISB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23, val av fullmiktige och ersfittare samt Svriga representanter I HISB

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjuina frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avshitande,

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost, Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en tost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsréttsforeningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller rsavgift har inte rSstedtt.

En medlems ritt vid freningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stiillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett &r
frén utfirdandet. Medlem fir foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretréida en medlem.

Medlem fir medftra ett valfritt bitréide,

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer #n hélften av de avgivna réstema
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fait de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgbrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet foreéttas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdstning inte avidmnar rostsedel eller avimnar réstsedel utan
ristningsuppgift (s kallad blank sedei) ska personen ifriiga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstdamma
Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det f6rs protokoll,

1 friga om protokollets innehdl] giller att;
1. rOstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoltfdraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fist protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillg#ngligt hos
bostadsriittsforeningen fr medlenmmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst slva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en supplearit for denne av styrelsen f6r HSB,
Foreningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden #r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett Ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig £r introduktion och
ufbildning av medlemmar inom bostadsrittsfBreningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrétisfreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir pir fler 4n hillfien av hela antalet styrelseledamdter dr nfirvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rdstetal giller den
mening som styrelsens ordfrande bitriider. Nér minsta antal styrelseledaméter ¢ beslutsfirhet dr
nirvarande kriivs enhillighet fr giltigt beslut,

En styrelseledamot som #r jivig anses som frnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens samumantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfSrare, Protokollet ska justeras av ordfSranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt aft f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Sver
mbjligheten att [dta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och fSrvaras pi eit betryggande sit.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara I4gst tvd och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, vriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen limnad -
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstdmma Sver gjorda anméirkningar i revisionsberitielsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r ett 4r. Valberedningen ska bestd av lagst tvd ledambter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fSriroendeuppdrag som freningsstdmman ska
tills#tta,

Valberedningen ska till fireningsstimman lmna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska erstittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond for yttre underhail,
Styrelsen ska i enlighet med uppritiad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhail.

Inre fond

Bostadsrittsfsreningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsritisiiigenheter.

Overfiring fill fond f5r inre underhill bestdms av styrelsen.

Bostadsriittshavare far fir att bekosta inre underhall av Jigenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsritisligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhéllandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrattsldgenheter 1 bostadsrittsfreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan fr genomfSrande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for att siikerstiilla att tillrickliga medel finns f5r underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3, se till att bostadsrittsfreningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsFsreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,

§ 29 Vinst eller férlust



Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsréttsfireningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rékning. )

Om verksamhetens resultat innebér en fSrlust ska bostadsréttsfSreningen ocksé limna en upplysning
om vad fSrlusten innebir for bostadsrittsforeningens mdjlighet ait finansiera sina framtida ekonomiska
taganden, :

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bogtadsriittshavare har ritt att 3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

3. bostadsritishavarens namm,

4,  insatsen for bostadstitien,

5. wad som finng antecknat rirande pantsitining av bostadsritten, samt

6. datom for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p3 egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick, Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhlla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgfrderna, Detta giller dven mark, ﬁirréd garage eller andra Higenhetskomplement som inghri
bostadsritisupplatelsen.

Bostadsritishavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsriitishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motgvarande Rirsiikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sidlvrisk och kostnaden for ldersavdrag,

Bostadsritishavaren & skyldig att f5lja de anvisningar som bostadsréittsforeningen lmmar. Pér vigsa
atgirder i lagenheten kidivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgdrder bostadsrittshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utfras fackmiissigt,

Till ldgenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pé rummens vaggar, golv och tak jimte den nnderilgganée behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa-ett fackmiissigt shitt. Bostadsi&tishavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. Icke birande innerviiggar.

Inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmen tillhtrande lagenheten, exempelvis;

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin, Bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

L#genhetens innerddrrar med tillhtirande Lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdSir samt beslag, handtag, glngjirn, titningslister, brevinkast, 13s och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och f8nsterddrr hirande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt mélning.

Bostadsrittsfreningen ansvarar dock for mélning av utifrén synliga delar av

fonster/fonsterdorr.

8. Ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationstverforing till de delar de
#r synliga i lgenheten och betjiinar endast deh aktuella igenheten,

w
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9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstider och braskaminer.

12. Koksflakt, kolfilterflakt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsréttshavaren ansvarar for rengtring och
byte av filter.

13. Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

15. Méining av vattenburna radiatorer och vérmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om ligenheten #@r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhéllning
och snéskotining, For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfors enligt bostads?ﬁitsfbremngens instruktioner. Om
ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras,

Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan dréjsmal till bostadsréttsfreningen anmila fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréttsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadstittsfSreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, 8r viil underhéllet och halls i gott skick.
Bostadst#ittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av filjande:

1. Ledningar for aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatien, om bostadsrittsfSreningen har
forsett ligenheten med Jedningarna och dessa tjdnar fler #n en ldgenhet (54 kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsfSreningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
liigenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i liigenheten som bostadsriitisforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock for milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgngar (of rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskdpa/koksflakt som utgbr
del av husets ventilation.

5. Ytterdorr

6, Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrétishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse stgird som fbretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsratisforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.



§ 35 Forédndring av bostadsrittslagenhet

~ Om ett beslut som fattats pA foreningsstdmma innebir att en ligenhet som uppltits med bostadsriitt
kommer att fSrdndras eller i sin helhet behtva tas i ansprék av bostadsriittsfreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tv4 tredjedelar av de rostande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden,

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en &tgiird i strid med

§ 37, sA att nigon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé nigon annans
egendom och bostadsréittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s4 snart som méjligt, far
bostadsréttsfireningen avhjlpa bristen p bostadsratishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd utfSra en dtgird i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
installation eller #ndring av ledningar f5r avlopp, viirme, gas eller vatten,
installation eller &ndring av anordning fr ventilation,
installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
négon annan visentlig fréindring av ligenheten.

W o B
€ e w -

For en lagenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstudrliga virden
krévs alltid tillstdnd for en &tgiird som innebiér att ett sddant viirde phverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstand till en 4tg8rd endast om den #r till pitaglig skada efler oléigenhet for
bostadsrittsforeningen. Etf tillstdnd fir forenas med villkor, Om bostadsritishavaren 4r missndjd med
styrelsens beslut fér bostadsriittshavaren begéra att hyresniimnden privar frigan.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéindning av lagenheten ska bostadstéttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsiitts
1Or stOrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsiimra deras bostadsmiljo att
de inte skéligen bor thlas. Bostadsriittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéindning av ligenheten faktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrétishavaren ska hiilla noggrann tillsyn Sver att dessa &ligganden fullgdrs ocksd av de som hor
till bostadsréttshavarens hushall, de som besSker bostadsréttshavaren som giist, négon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfér arbete §
Higenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrétishavaren ska fSlja bostadsrétisforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stbmingar i boendet ska bostadsrittsfSreningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren sfigs upp
med anledning av att stSrningarna 4r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattnin I3

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl ér behafiat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilltrdde till lagenheten

Foretridare for bostadsréttsforeningen har rétt att £ komma in i ligenheten néir det behdvs for tillsyn
eller for att utfSra arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller fr att avhjéilpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.
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Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nér bostadsriitten ska tvAngsfrsiiljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att lta ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se fill ait
bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddviindigt,

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nddvindiga dtgtirder for att
utrota ohyra i huset eller p marken.

Om bostadsritishavaren inte I4mnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskild handréckning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till niigon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsréttsfSreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsritishavaren findd upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresnmnden mnar sit tillstind. :

Niir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsfSreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
1. om en bostadsrétt har firviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsélining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte har
antagits till medlem i bostadsritisforeningen, eller
2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller en region. ’

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréitishavaren genast meddela styrelsen om andrabandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfSra men for
bostadsrittsfSreningen eller nigon annan medlem i bostadsrattsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamél @n det avsedda,
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsrittsfSreningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsraitshavare fir avsiiga sig bostadsréitten tidigast efter tv4 &r frdn upplitelsen och darigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsenn.
Vid en avsigelse Gverghr bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar

niirmast efter tre manader fréin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytjanderéitten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltritts & forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt fljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift S o ' '

om bostadsrétishavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor frdn det
att bostadsrittsforeningen efter frfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,



2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse :

om bostadsrittshavaren drjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
géller en bostadsldgenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer 4n
tvé vardagar efter fSrfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrétishavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat ndamal
om lHgenheten anvinds f3r annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fr bostadsriitsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplétits till  andra hand, genom vérdsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ochyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stbraoingar och liknande

“om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sitt eller om bostadsrétishavaren eller den som
bostadsréitten &r uppléten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for stérningar, inte jakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tillrdide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltciide il Kigenheten nir bostadsritisforeningen har ratt ill
tilitriide och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt fir detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt . ‘ _

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gr utBver det han ska gora enligt
bostadsrétislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt f8r bostadsratisfireningen att
skyldigheten fullgbrs,

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fr sdan niringsverksambet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella fSrbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsréttshavaren utan behdvligt tillstnd utfor en dtgird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppstgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren £l Iast 8r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittishavaren efter
tills#igelse si snart som mdjligt vidtar rattelse.
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Punkt 1-6, 7-9 och 11 .
Ar nyttjanderstten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren 8nd4 inte skiljas frin
ligenheten pA en sidan grund om bostadsréttshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, Detta géller inte om nyttjanderétien &r forverkad pé grund
av sirskilt allvarliga storningar 1 boendet.

Bostadsriitishavaren fAr inte heller skiljas frin lagenheten enlipt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning inom tre ménader frdn den
dag di bostadsriittsfreningen fick reda pé ett forh&llande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjandertitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drbjsmél med betalning av &rsavgift eller avgift
far andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avilytining, fir denne pa grund av drbjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £ tilibaka lagenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsgningen och anledningen till denna
har [amnats il socialndmnden 1 den kommun dir ligenheten 4r belsgen,

2. om avgiften — nir det 4r friga om én Iokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att £ tillbaka lgenheten genom
att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte beller skiljas frén ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit f5rhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdem eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mijligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i frsta instans,

Vad som sfigs i forsta stycket giller inte om bostadsriitishavaren, genom atf vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att bostadsrittshavaren sk#ligen inte bor fa
behalla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges
forsta stycket 1 eller 2, ‘

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det 8r frdga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren s snart som majligt anstker om tillstdnd
hos hyresnfimnden och far anstkan beviljad,

Bostadsrétishavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrétishavaren att vidta riitelse. Uppmaningen atf vidta rittelse ska ske inom tvi ménader frdn den
dag 43 bostadsrittsforeningen fick reda pa ett firhdllande som avses i punkt 3 efler punkt 11,

Punkt 7
Vid sirskilt altvarliga stdmingar f boendet géller vad som ségs i punkt 7 &ven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta riittelse. Tillstigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsviitten &r uppléten i
andra hand, , .

Innan uppsigning fir ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialn#mnden underréittas, Vid
shirskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisfreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tv& ménader frén det att bostadsréttsfreningen fick
reda pa firhillandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om fSrunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsfSreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva



ménader har gétt frdn det ait domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pa négot annat sétt. ,

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
moitagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krvs av den;

tillsigelse om stéringar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta riittelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare ang8ende obetalda avgifier till bostadsratisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angfiende nekat medlemskap.

R E S e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fsreningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post. '

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.
Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsrittsfSreningens hus eller mark ssom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fér anstka om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsrittsfreningens fastighet eller tomtriitt,

§ 47 Sérskilda regler fér giltigt beslut

For giltigheten av fljande beslut kréivs godkiinnande av styrelsen for HSB;
L. beslut att Gverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om #ndring av bostadsriittsfSreningens stadgar.

For giltigheten av fSljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen f6r HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut aft bostadsrattsforeningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om #ndring av bogtadsritisforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beshitade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om et beslut innebér att bostadsréttsfireningen begir sitt uttréide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvd pd varandra fljande freningsstimmor och pa den senare freningsstimman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de rostande,
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Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn #ndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsfSreningen upplses ska dterstiende tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande iill
bostadsritisligenheternas insatser.



