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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Férvaltaren
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Forvaltaren Arsredovisning 2024
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Sundsvall.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1948-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-
05-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
FORVALTAREN 12 1949 Sundsvall

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Vdsternorrland.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1949 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1949

Féreningen har 18 bostadsrdtter om totalt 1565 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1565 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Love Melander Ordférande

Lena Christina Flodin  Styrelseledamot

Lars-Olof Svensson Styrelseledamot
Tomas Lofdahl Styrelseledamot
Ylva ,&gren Styrelseledamot

Valberedning
Anders Aslund

Firmateckning

Firman tecknas av 2 styrelseledamoter tillsammans.

Revisorer

Lars Ljungstrom Revisor  Bokféringsgruppen HB
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Brf Forvaltaren
789200-1459

Arsred

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

ovisning 2024

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2023 och strdcker sig fram till 2028. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 o

2023 e

2022 o

2020 e

2018 o

2017 e

2014-2015 e

2014 o

2013 o

2011 o

2010 e

2009 o

2007 e

2005-2006 e

Byte av termostatventiler element i Idgenheterna.
Ljudisolering tvattstuga och torkrum samt borttag av betongfundament.
Byte av belysningsystem i trappuppgdngarna.

Byte av stamventiler.

Byte av cirkulationspump fjarrvarme
Byte av termostater element trappuppgdngar

Byte av vattenledningar i koken

Byte av l&ssystem till kodlds med tagg
Spolning av kéksavlopp

Byte av ror och kulvert mellan husen efter Idckage

Malning av takfot och vindskivor - vinkelgatan och Elevgrénd
Varmesystem - och framat

Installation av Ytterbelysning - Elevgrand

Belysning 6ver garageportar och kdllarentré - Vinkelgatan Elevgrand
Platbeklddnad av skorstenarna

Isolering av sopnedkast

Relining av samtliga kdksstammar samt badrum - | ldgenhet 5 och 6
Relining av alla golvbrunnar samt avlopp - Elevgrand och Vinkelgatan

Byte av avloppsror samt vattenledning till kommunanslutning - Se arkiverad film
Samlingslokal - Renoverad kdllarlokal

Uteplats - Elevgrand
Nytt staket - Elevgrénd

Byte av motorvarmare till uttag med tidur
Dérrbyte samtliga Idgenheter - Postbox,tidningshdllare

Tak- och fasadrenovering - Avslutades i juli 2006

[ ] | BylKF7DjJI-S1PYFQuiyx
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2002-2003 e Fonsterbyte
1995 e ROrstambyte
1989 e Omputsning av fasad - Inkl. isolering av vind
1987 e Nya balkonger
1985 e Elstambyte

Planerade underhadll

2025 e Byte av stupror Elevgrdand.
Installation laddplatser elbil
Byte av vattenledning gdsttoaletter
Byte av garageportar.

Ventilationsbesiktning.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  SBC

Fastighetsskotsel Castor
Internet Tele2
Lokalvérd Castor

Lagenhetsforteckning SBC

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-01-01 med 9%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 25 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under éret var 1. Det har under &ret skett O dverldtelse.
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Brf Forvaltaren
789200-1459

Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1274 513 1166 380 1079718 1057 623
Resultat efter fin. poster -373155 -525 492 -119 808 42 510
Soliditet (%) 0 0 3 5
Yttre fond 49 470 98 501 75 281 40 686
Taxeringsvarde 16 490 000 16 490 000 16 490 000 13562 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 778 T4 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 953 951 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 4 052 3826 3921 4028
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 052 3826 3921 4028
Sparande per kvm totalyta, kr 150 187 85 165
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 33 45 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 206 171 143 145
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 69 40 48 48
Energikostnad per kvm totalyta, kr 308 244 236 228
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,76 2,79 - -
Rantekdanslighet (%) 5,21 5,36 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.
Omfattande underhdllsarbeten har genomférts. Detta har finansierats av egna medel + [&n. Atg(’irder: Vi har

hojt hyran och prioriterat i underhdllsplanen.

Sida 5av17
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 47 450 - - 47 450
Fond, yttre
. 98 501 -98 501 -49 470 49 470
underhdll
Balanserat resultat 80 713 -426 991 49 470 -395 748
Arets resultat -525 492 525 492 -373155 -373155
Eget kapital -298 827 (0] -373155 -671983
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -346 278
Arets resultat -373 155
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -49 470
Totalt -768 903
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 49 470
Balanseras i ny rdkning -719 433

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1274 513 1166 380
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 9315
Summa rérelseintdkter 1274 513 1175 695
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1165 760 -1233 518
Ovriga externa kostnader 9 -64 625 -56 899
Personalkostnader 10 -43 240 -40 397
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -208 248 -208 248
Summa rérelsekostnader -1481872 -1539 063
RORELSERESULTAT -207 359 -363 368
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 4 589 7148
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -170 385 =169 272
Summa finansiella poster -165 796 -162 124
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -373155 -525 492
ARETS RESULTAT -373155 -525 492
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 5329572 5537820

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 5329 572 5537820

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 000 2000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5331572 5539820

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 328 5313

Ovriga fordringar 15 587 893 500 562

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 62 916 0]

Summa kortfristiga fordringar 664137 505 875

Kassa och bank

Kassa och bank 5715 1672

Summa kassa och bank 5715 1672

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 669 852 517 547

SUMMA TILLGANGAR 6 001424 6 057 367
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 47 450 47 450
Fond for yttre underhdll 49 470 98 501
Summa bundet eget kapital 96 920 145 951
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -395 748 80 713
Arets resultat -373 155 -525 492
Summa fritt eget kapital -768 903 -444779
SUMMA EGET KAPITAL -671983 -298 827
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 3412900
Summa langfristiga skulder (0] 3412900
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 6 340 725 2 575325
Leverantorsskulder 94 045 190 794
Skatteskulder 2159 1421
Ovriga kortfristiga skulder 46 846 22 635
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 189 631 153 119
Summa kortfristiga skulder 6 673 407 2943 294
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 001424 6 057 367
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -207 359 -363 368
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 208 248 208 248

889 -155120
Erhéllen ranta 4 589 7148
Erlagd ranta -163 108 -169 414
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 157 630 -317 386
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -46 921 -626
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -42 565 130 357
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -247 116 -187 655
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 500 000 (0]
Amortering av 1&n -147 500 -147 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 352500 -147 500
ARETS KASSAFLODE 105 384 -335155
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 486 098 821253
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 591482 486 098
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Forvaltaren har upprdttats enligt /&rsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 5%
Byggnad 1,5-333%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 931992 855 012
Hyresintdkter garage 28 968 22 918
Hyresintakter p-plats 24 320 20 300
Intdkter kabel-TV 16 200 16 200
Uppvdrmning 269 112 246 852
Overnattnings-/gdstlédgenhet 900 900
Pantsattningsavgift 1146 1575
Overlatelseavgift 1433 2626
Administrativ avgift 441 0]
Ores- och kronutjdmning 1 -3
Summa 1274 513 1166 380
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter () 9 315
Summa o 9 315
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 32985 42 669
Fastighetsskotsel utéver avtal 15 437 5385
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 1750 0
Stadning enligt avtal 18 990 24 567
Sotning 1325 0]
Sndéréjning/sandning 57 922 46 432
Férbrukningsmaterial 13 293 1635
Summa 141702 120 688
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 26 461 1063
Trapphus/port/entr 0 1585
Dérrar och |&s/porttele (o) 122
VVS 30 000 6 065
Elinstallationer 13 213 1579
Summa 69 674 10 414
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

VVS 400 000 610 000
Summa 400 000 610 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 52 714 51447
Uppvdrmning 322176 268 348
Vatten 107 232 62 526
Soph&mtning/renhdllning 25 927 26 262
Summa 508 049 408 583
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar (0] 33388
Kabel-TV 16 995 21844
Fastighetsskatt 29 340 28 602
Summa 46 335 83 834
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 369 658
Revisionsarvoden extern revisor 4300 4300
Styrelseomkostnader 1327 81
Fritids och trivselkostnader 1530 0]
Féreningskostnader 488 1300
Foérvaltningsarvode enl avtal 35589 34160
Overldtelsekostnad 2006 3676
Pantsdattningskostnad 1720 2 364
Administration 10 421 4 031
Konsultkostnader 6875 1750
Bostadsrdtterna Sverige 0 4580
Summa 64 625 56 899
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 34380 31500
Arbetsgivaravgifter 8 860 8 897
Summa 43 240 40 397
Sida 13 av 17
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789200-1459

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 170 385 169 269
Drojsmalsranta (0] 3
Summa 170 385 169 272
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 9 418 164 9 418 164
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 418 164 9 418 164
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3880 344 -3672 096
Arets avskrivning -208 248 -208 248
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 088 592 -3880 344
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5329 572 5537 820
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 11 600 000 11600 000
Taxeringsvdrde mark 4890 000 4890 000
Summa 16 490 000 16 490 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 59180 59180
Utgdende anskaffningsvérde 59180 59180
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -59 180 -59180
Utgdende avskrivning -59180 -59180
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o}
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2126 23826
Skattefordringar (0] 2310
Transaktionskonto 168 956 160 458
Borgo rantekonto 416 811 313 969
Summa 587 893 500 562
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 5034 0]
Forutbet fast skotsel 11439 0]
Forutbet stad 6 586 0]
Forutbet forsakr premier 34164 0]
Forutbet kabel-TV 5693 0]
Summa 62 916 (o)
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-11-20 2,74 % 2 927 825 2 492 325
Nordea 2025-06-18 3,74 % 3 412 900 3495900
Summa 6 340 725 5988 225
Varav kortfristig del 6 340 725 2575325

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 600 725 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 3007 0]
Uppl kostn el 4908 0]
Uppl kostnad Vdarme 36 458 0
Uppl kostn rdntor 13 079 5802
Uppl kostnad arvoden 13120 31480
Berdknade uppl. sociala avgifter 4122 9 891
Férutbet hyror/avgifter 114 937 105 946
Summa 189 631 153 119
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7119 000 7119 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundsvall

Lars-Olof Svensson Lena Christina Flodin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Love Melander Tomas Léfdahl
Ordférande Styrelseledamot
Ylva Agren

Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bokféringsgruppen HB
Lars Ljungstrom
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i
bostadsrattsforeningen Forvaltaren,
org.nr 789200-1459

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Forvaltaren for rakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Forvaltarens
finansiella stéllning per 2024-12-31.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till disposition betraffande
foreningens resultat samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2024-01-01 till 2024-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen ar
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets forlust
och den balanserade férlusten enligt férslaget i

férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Storlien 2025-03

Lars Ljungstrom

I

r111YtXwskl-ByZPKKXDoJx J




10.03.2025 20:05

SBC Digital signering - 06.03.2025 14:56
ByZPKKXDoJx

r1lYtXwskl-ByZPKKXDoJx

<O Activity log

1. LARS LUUNGSTROM 7> Signed 10.03.202520:05 elD

lars.ljungstrom@telia.com Authenticated 10.03.202520:04 Low

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Dpcument
history

Forvaltaren 2024 rev.pdf
1 page

Swedish BankID
1P: 90.236.103.102

* GDPR *

*‘ . " PDF
GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed



		2025-03-08T10:05:28+0000


	

	1: 
		2025-03-08T10:05:28+0000


	




