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Styrelsen for Brf Linjalen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den
ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Linjalen 9, bebyggdes 1952. Foreningen registrerades 1950-09-22 och
den ekonomiska planen registrerades 1953-05-16. Fastigheten ar belagen pa Ostra
Radiogatan 2 A-E, Skdnsmon, Sundsvall. Pa fastigheten finns fem bostadshus innehéllande 70
lagenheter och 8 lokaler. P4 fastigheten finns dven 4 garage och 50 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

14 stycken 1 rum och kok,
47 stycken 2 rum och kok,
6 stycken 3 rum och kok,
3 stycken 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 3 518 m2
Total lokalyta: 474 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansférsakringar. |
férsakringen ingar styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. | férsakringen ingar aven en
tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

Foreningens mark innehas med aganderatt.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall och fastighetsskotseln samt lokalvard har under rakenskapsaret skotts av
Fastighetssnabben.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande fem aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband
med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende
livslangd men aven pa styrelsens och medlemmarnas énskemal.
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Utforda underhallsatgarder

Dranering hus C

Lassystem

OVK, med fojade atgarder

Relining kallare i samtliga fastigheter
Dranering hus E

Kulvertbyte av varme & vatten
Energideklaration & OVK

Upprattande av underhallsplan
Balkongrenovering

Ombyggnad av nya entréer till hyreslokaler
Relining av stdende kok- och wc-avloppsstammar
Genomgang och injustering av varmesystemet
Relining av liggande kok- och wc-avloppsstammar
Stamspolning

Byte av radiatorventiler

Dranering

Byte av belysning i entréer och kallargangar
Byte av el i kallare

Renovering av tvattstugor

Atgéarder i utemiljo med bl a ny lekutrustning
Asfaltering av gardsplanen

Installation av bredband

Utbyggnad av parkeringsplatser

Byte av fonster

Byte av tak

Nydragning av el i samtliga lagenheter

Nya entrédoérrar

Delvis stambyte och badrumsrenovering

Beskattning

Ar
2022
2021

2021
2020
2020
2019
2019
2019
2018-2020
2016
2016
2014
2013-2014
2013
2013
2012-2013
2013
2011

2011

2011
2008-2009
2004
2003
2001

1997
1997
1997
1990
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Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen

ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per

bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med

tilhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Markvardet har skrivits upp till aktuellt taxeringsvarde da ett betryggande dvervarde finns och

resulterar darmed att det egna kapitalet bibehalls positivt.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid
rakenskapsarets borjan var antalet medlemmar 82 stycken och vid arets slut var
medlemsantalet 83 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsens sammansattning:

Ordinarie Rachid Harrouni Ordférande
Kajsa-Stina Eriksson Ledamot
Anna Malm Ledamot
Mans Berthas Ledamot

Suppleant Johanna Widén

Valberedning Leif Finnstrom

Lars Torstensson
Revisorer Ernst & Young AB

Ordinarie féreningsstamman agde rum 2023-06-07. Styrelsen har under rakenskapsaret haft 7
st protokollférda sammantraden.

Stadgar
Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-06-20.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 3165 3119 3092 3085
Resultat efter finansiella poster (tkr) 170 -193 629 -1 978
Soliditet (%) 28,6 6,7 8,3 1,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 768 753 753 753
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 85,4 84,9 85,7 85,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 258 224 193 211
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1950 2016 2082 2148
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 2213 2288 2 362 2437
Skuldranta (%) 1,2 1,2 1,2 1,0
Rantekanslighet (%) 2,9 3,0 3,1 3,2
Sparande per kvm (kr/kvm) 140 211 275 214

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fr o m 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfért med
hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamforbarheten mellan innevarande
och f g ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhallning
och revisionsarvode.

2019
3 060
-2 060
23,3

753

86,5
226
1577

1789
1,1
2,4

255
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Forandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- yttre Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
insatser underhall ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 112 345 0 3814000 -3114774 -193 368 618 203
Avsattning yttre UH fond 79 000 -79 000 0
lansprakstagande av
féregaende ars resultat -79 000 79 000 0
Uppskrivning markvarde 2619 000 2619 000
Omféring av féregaende
ars resultat: -193 368 193 368 0
Arets resultat 169 822 169 822
Belopp vid arets
utgang 112 345 0 6433000 -3308142 169 822 3 407 025

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 308 142

arets vinst 169 822
-3 138 320

behandlas sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 79 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall 0

i ny rakning dverfores -3 217 320
-3 138 320

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3 164 796
3164 796

-2 424 264
-150 239
-91 819

-229 713
-2 896 035

268 761

817
-99 756
-98 939
169 822
169 822

169 822
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2022-01-01
-2022-12-31

3118 633
3118 633

-2 691 371
-226 140
-61 649

-229716
-3 208 876

-90 243
21

-103 146
-103 125
-193 368
-193 368

-193 368

# visma sign



Brf Linjalen
Org.nr 789200-0626

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5,6 9 886 825
9 886 825

9 886 825

78 592
8 073
151 862
238 527

7 1 802 003
1802 003
2040 530

11 927 355
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2022-12-31

7 497 538
7 497 538

7 497 538

62 608
7317
141 922
211 847

1 506 867
1506 867

1718 714

9 216 252
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 345 112 345
Uppskrivningsfond 6 433 000 3 814 000
Summa bundet eget kapital 6 545 345 3926 345
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 308 142 -3114 773
Arets resultat 169 822 -193 368
Summa fritt eget kapital -3 138 320 -3 308 141
Summa eget kapital 3407 025 618 204
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 5968 316 7785 316
Summa langfristiga skulder 5968 316 7785 316
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1817 000 262 640
Leverantdrsskulder 370 461 195 431
Skatteskulder 15798 11 396
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 348 755 343 265
Summa kortfristiga skulder 2 552 014 812732
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 927 355 9 216 252
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

169 822
229713

399 535
-26 680
175 031

9890
557 776

-262 640
-262 640
295 136

1 506 867
1802 003
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2022-01-01
-2022-12-31

-193 368
229716

36 348
32 900
-120 339

53 947
2 856

-262 640
-262 640

-259 784

1766 651
1506 867
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med
BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m m i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fijarrvarme, el, vatten,
renhallning och revisionsarvode.

Fr o m 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader
andrats jamfort med hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamforbarheten
mellan innevarande och f g ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el,
vatten, renhallning och revisionsarvode.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Markanlaggning 20 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hégsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintékter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 51 615 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital.
Beraknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintakter som bestar av arsavgifter for bostadsratter.
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Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt beraknas som fastighetslan inklusive
kortfristig del vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med
bostadsratt.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva héjas om rantan stiger med en
procentenhet. Beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande
till foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intakter eller kostnader som ar vasentliga och inte en
del av den normala verksamheten har raknats bort fran foreningens resultat. Beraknas genom
att aterstdende belopp delas med den totala ytan i féreningen.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar
Tillagg kabel-TV
Tillagg bredband
Ovriga intakter

| féreningens arsavgifter ingar kostnad for varme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Sndrojning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsavgift, fastighetsskatt
Forsakring ovrigt

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

2023

2701 200
179 562
16 560
129 420
41400
84 000

12 655
3164 797

2023

506 145
26 875
268 009
628 218
254 709
148 964
151 433
121 142
732
70982
134 938
88 330
23 787
2 424 264

2023

71500
20 319
91 819

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstamman.
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2022

2 647 956
177 324
16 200
126 000
41400
84 000
25753
3118 633

2022

252 110
805 539
184 037
572 558
212 269
108 229
143 435
103 779
9 320
66 773
129 973
88 330
15019
2691 371

2022

48 300
13 349
61 649
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde byggnad
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark

Arets uppskrivningar

Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea pg konto
Nordea

2023-12-31

10 764 409
194 500
10 958 909

-7 356 371
-229 713
-7 586 084

3 895 000

2619 000
6 514 000

9 886 825
19 679 000

6 514 000
26 193 000

2023-12-31

8 690 000
8 690 000

2023-12-31

1802 003
0
1802 003
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2022-12-31

10 764 409
194 500
10 958 909

-7 126 655
-229 716
-7 356 371

3 895 000

0
3 895 000

7 497 538
19 679 000

6 514 000
26 193 000

2022-12-31

8 690 000
8 690 000

2022-12-31

1499 239
7 628
1 506 867
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

1,42

1,20

1,26

1,10

Datum for
rantedndring
2024-01-17
2025-02-19
2027-03-15
2025-10-15

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 472 116 kr

Nasta ars amortering 262 640 kr.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Rachid Harrouni

Anna Malm

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor

Mans Berthas

Kajsa-Stina Eriksson
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2023-12-31
1817 000
1694 600
2863716
1410 000
7785316

1817 000
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