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Org.nr 789200-1509

Styrelsen for Brf Konstruktoren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvéandas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foéreningens fastighet, Snickaren 11, bebyggdes 1963. Foreningen registrerades 1962-05-09. De senaste
stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-07-02. Fastigheten ar belagen pa Karl-Eriksgatan 19-21,
Sundsvall. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 8 lagenheter och 2 lokaler.

Lagenhetsfordelning:
8 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 803 m2
Total lokalyta: 211 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar
aven tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Foéreningens mark innehas med aganderatt.

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kronor per bostadslagenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med

1% av lokalernas taxeringsvarde.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foreningen hojde fran 2024-01-01 avgifterna i féreningen med 30%. Utover det genomférde féreningen
ett takbyte under rékenskapsaret.
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Medlemsinformation
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Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rékenskapsarets borjan var 17 stycken och vid rakenskapsarets slut 16 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2024-06-11 haft féljlande sammansattning:

Ordinarie Mats Berstrom

Jan Blichert
Britt Borg

Ingela Carlsson
Karl Kappinen

David Lillo

Clas Mikaelsson

Sven Morén
Revisorer
Ordinarie Monica Morén
Suppleant Henrik Carlsson
Stadgar

Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-02.

Flerarsoversikt
Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt, kr

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm, kr
Skuldsattning per kvm, kr
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt, kr

Skuldranta, %

Sparande per kvm, kr
Rantekanslighet, %

2024
889
-317
-46,1

806

72,8
250
5729

7234
3,8
195
9,0

2023
675
-198
-37,4

620

73,7
243
5898

7 448
3,4
42

12,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022

604
-399
-30,4

591

78,6
229
6 065

7 658
1,2
121

13,0

2021
573
-1424
-32,2

544

76,2
197
4 206

5312
0,7
172
9,8

Arets resultat visar pa en férlust som kan harroras till de underhallsatgérder som genomférts under aret
samt allmant 6kade drifts- och rantekostnader. For att mota dessa kostnadsokningar hdjde styrelsen

avgifterna med 30% fran 2024-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 58 590
Avsattning fond for yttre
underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 58 590

Reserv-
fond
7 320

7 320

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning éverfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall

63 507

29192

92 699

Balanserat
resultat

-1 595 455

-29 192

-197 854

-1 822 501

-1 822 501
-317 283
-2139 784

29192

0

-2 168 976
-2139 784

Arets
resultat

-197 854

197 854
-317 283
-317 283
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Summa

-1 663 892
0

0

-317 283
-1 981175

# visma sign



Brf Konstruktoren
Org.nr 789200-1509

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

889 080
889 080

-787 253

-26 849

-151 116
-965 218

-76 138

203

-241 348

-241 145

-317 283

-317 283
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2023-01-01
-2023-12-31

675 317
675 317

-5632 576
-28 742

-107 496
-668 814

6 503
3 665
-208 022
-204 357

-197 854

-197 854
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Bostadsratt 301

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4,5 3 759 859
7628
3 767 487

3 767 487

1112
20 302
21414

508 020

508 020

529 434

4 296 921
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2023-12-31

3910 975
7628
3918 603

3918 603

6 621
25013
31634

495 848
495 848

527 482

4 446 085
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

58 590
7 320
92 699
158 609

-1 822 501
-317 283
-2139 784

-1 981175

6 5809 180
375 952

1654

91 310

6 278 096

4 296 921
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2023-12-31

58 590
7320
63 507
129 417

-1 595 455
-197 854
-1 793 309

-1 663 892

1920 001
1 920 001

4 060 839
53 097

1 546

74 494
4189 976

4 446 085
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férdandring av rorelsekapitalet
Foérandring av Kkortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-317 283
151 116

-166 167

10 220
322 855
15137
182 045

o

o

182 045

495 848
677 893
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2023-01-01
-2023-12-31

-197 854
107 496

-90 358
-6 280
-12 514

9377
-99 775

-968 051
-968 051

-168 660
-168 660

-1 236 486

1732334
495 848
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el och vatten.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 70 ar
Tillkommande utgifter 30-40 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanfoérliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, tkr
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintikter.
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Energikostnad per kvm, kr

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

9 (11)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Skuldsattning per kvm, kr

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldranta, %

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets

avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réantekanslighet, %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsattning

2024
Arsavgifter bostader 647 280
Hyror lokaler 54 000
Hyror parkeringsplatser 41 400
Gemensamhetsel 28 800
Balkongtillagg 117 600
Pantsattningsavgift 0
889 080

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024
Lépande underhall 118 464
Periodiskt underhall 316 407
Uppvarmning 129 998
Vatten- och avloppskostnader 45 857
Elavgifter 77 899
Sophamtning 10 974
Snoérojning, sandning, sopning 29 022
Forbrukningsinv. / mtrl 0
Forsakring fastighet 14 529
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni 22 802
Fastighetsskatt 21 300
787 252

2023
497 904
48 000
41 700
28 800
57 600
1313
675 317

2023
35038
133 165
125 694
41 041
80172
11 235
32 086
22 650
13179
17 344
20972
532 576
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Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden byggnad
Aktivering balkonger

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 5 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

2024-12-31
5988 728

5988 728

-2 124 553
-151 116
-2 275 669

46 800
46 800

3 759 859

7234 000
2402 000
9636 000

8 810 000
826 000
9 636 000

2024-12-31
6 182 000
6182 000

Réntesats

Datum for

% ranteandring
4,40 2025-11-19
4,46 2025-05-22
3,28 2025-09-26
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2023-12-31
3 807 807
2180 921
5988 728

-2 017 057
-107 496
-2 124 553

46 800
46 800

3910975

7234000
2402 000
9 636 000

8 810 000
826 000
9 636 000

2023-12-31
6 149 499
6 149 499

Lanebelopp
2024-12-31
1 920 000
2092679
1796 500
5809 179

-5 809 179

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum réaknas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.

Kommande ars beraknade amortering ar 171 660 kronor
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mats Bergstrom Jan Blichert
Ordférande

Britt Borg Ingela Carlsson
Karl Kappinen David Lillo
Clas Mikaelsson Sven Morén

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Monica Morén
Intern revisor
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