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Tina Enheim Jonsson

Anpasshing av dessa stadgar

Bostadsriittsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB BostadsriittsfSrening i foljande bestammelser:
8§ 11 och 27 [nsats som berikningsgrund for drsavgifen
§§§ 17, 21 och 22 Val av ordfdrande inom styrelsen
§§ 31 och 32 flyttat underhitisansvaret frdn bostadsriittshavaren till bostadstiftsRireningen
- Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med miera) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd vattenledning, .
- Stkringsskap, samiliga elledningar § ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
- Ledningar for avlopp, gas, vatten och anorduingar fr informationstverforing till de delar de #r synliga i ligenheten
och betjtinar endast den akiuella lgenheten.
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‘OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och séte

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Starkotter i Sundsvall. Styrelsen har
sitt site i Sundsvall,

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsriittsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegréinsning,

Vidare har bostadsréttsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgnglighet med anknytning till boendet,

- Bostadstittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom aft verka for en langsiktig hillbar

utveckling: .
Bostadsritt 4r den riitt i bostadsrittsfSreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fljande kailad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bisr genom ett s#irskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitréda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsratt genom kdp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
silljaren och kiiparen. Kbpehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som dverlételsen avser
och om ett pris. Motsvarande giiller vid byte och géva.

Om Bverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven fir Sverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride § bostadsritisforeningen kan beviljas den som & medlem i HSB, med HSB avses den HSB~
forening som bostadsréttsforeningen &r medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsitt genom upplételse i bostadsriittsfreningens hus, eller

2. bvertar bostadsriitt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsritishavarens make fér maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadstigenhet Sverghtt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsiéitishavaren,

Den som en bostadsriitt vergatt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsfreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 8r uppfyllda och bostadsréttsfreningen skéligen bor
godta frviirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvrvaren inte avser ait bosiitta sig



318

20241023463

permanent i bostadsiéigenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréittfSteningens
#indamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriitsfSreningen. )

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidséindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem { bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse fr att genom dveriatelse forvarva bostadsrétt till en bostadslégenhet
sormn inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behbvs inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid frvérv som gdrs'av en
kommun eller en region.

§ 6 Andelsforvary

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsritt verghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana fSrviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfreningen har
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten
tvangsforsiiljas enligt bostadsréittslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsratten

Néir en bostadsratt Svergtt till ny innchavare, f8r denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &
medlem eller beviljas medlemskap i bostadstiittsforenivgen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsriittsfreningen. Tre r efter dodsfallet fir bostadsréttsfreningen uppmana dddsboet
att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvAngsfrsiljas for dodsboets rakning enligt
bostadstilttslagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvangsforsljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Préiga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsfSreningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende s6kanden.
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§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Svergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen. :
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsélining och tvingsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsidgenheterna i forhallande till lagenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas si att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens I3pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhdll
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan. Om inre fond finns ingér
#ven fondering for inre underhall,
Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalendermédnads bStjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i riitt tid utgér
drbjsmélsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersittning for véirme, kall- och varmvatten, elektricitet efler renhélining kan
beritknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersiitining bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsé&ningsavgiﬂ samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantstittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrétisforeningen fér ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfSrsikringsbalken och faststlls fSr dverlatelseavgift vid ansbkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift r andrahandsuppltelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsréttsfSreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsréittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten r uppldten. Upplatelse under del av en kalenderméinad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsréttsforeningen fir i dvrigt inte ta ut stirskilda avgifter for dtgirder som
bostadstittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgér drdjsmélsriinta enligt rantelagen pa den
obetalda avgifien fréin fSrfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsritisforeningens rikenskapsar omfattar iden 1 januani till 31 december,

Senast sex veckor fdre ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning.

Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma

pA vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstimman dr bostadsriittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas niir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberfittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte #r medlem ska ha riitt att nfirvara eller pd annat séitt
folja forhandlingarna vid fSreningsstimman. Ett sidant beslut #r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rdstberfittigade som Hr niirvarande vid foreningsstdmman, w

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid ritt att nirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p ordinarie fireningsstimma, ska skriftligen anméla
#rendet till styrelsen f5re februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fSrekomma pa
f8reningsstimman.

Kallelse till ordinarie och exira foreningsstimma fér utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvé veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller &ven
om en extra foreningsstdmma ska behandla friga om stadgetindring,

Kallelse anslés pa lamplig plats inom bostadsriittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje mediem vars adress ér kiind for bostadsrétisforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande
val av stimmoordfrande

. anmélan av stimmoordfSrandens val av protokoliforare
godkéinnande av rostiingd
frdga om nérvaroritt vid foreningsstdmman
godkénnande av dagordning

ARGl o oo
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7. val av tvd justerare

8. wval av minst tva rdstriiknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomging av styrelsens arsredovisning

11, genomging av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning '

13. bestut i anledning av bostadsriittsfSreningens vinst eller forlust enligt den fasgstéﬁléa
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for sqfrelsens ledambter

15, beslut om arvoden och principer f5r andra ekonomiska ersttningar for styre!sens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstémman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17, val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot “

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beshut om antal ledambter { valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23, val av fullméktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25, freningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsriittsforeningen har medliemmen en
rast,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En mediems ritt vid freningsstiimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar

_medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l#mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
frén utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fér bara fSretrdda en mediem.
Medlem fir medfbra ett valftitt bitréide.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgsrs av den mening som har fatt mer &n hiiften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitréder.

Vid petsonval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat besiutas av foreningsstémman innan valet fOrréttas,

For vissa beslut kriivs srskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrdstning inte avidmnar rostsedel eller aviimnar rSstsedel utan
rsiningsuppgift (s kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat.
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§ 20 Protokoll vid foéreningsstamma
Ordforanden vid foreningsstiimman ska se till att det fors protokoll.

1 friga om protokollets innchéll giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har f5rt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hailas tillgéingligt hos
bostadsrittsforeningen fr medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av liigst tre och hogst elva styrelseledamgter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden & hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé ansvarig for introduktion och

utbildning av medlemmar inom bostadsréttsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av

styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvé tillsammans
teckna bostadsriitisféreningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen fir beslutsfor nér fler n hiilfien av hela antalet styrelseledamter #r néirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitréider, Nir minsta antal styrelseledamoter for beslutsforhet dr
n#irvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jévig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfSrare, Protokollet ska justeras av ordfranden fr sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den viterligare ledamot som styrelsen har ufsett.

Styrelseledamot har ritt att & avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Gver
mbjligheten att 1&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoli ska foras i nummerfSlid och firvaras pé ett betryggande s#tt.



;§
&

202430

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett r.,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore fSreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r ett &r, Valberedningen ska bestd av ligst tvé ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pé arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder |

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhail.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire
underhétl,

Inre fond

Bostadsréittsforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsriittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestéms av styrelsen.

Bostadsriittshavare r for att bekosta inre anderhdll av Higenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhtr bostadsritisligenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestims utifrin forhdllandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska .

1. uppritta en underhilisplan f5r genomfrande av underhdll av bostadsrétisforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera fBir att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhéll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadstittsforeningens egendom besiktigas i 14mplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust
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Den vinst eller forlust som kan uppsté pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, eﬁer
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsrétisforeningen ocksd mna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
&taganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsratishavare har ritt att £3 utdrag ur ligenhetsfirteckningen betréiffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

1, ldgenhetens beteckning, belfigenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2, dagen fr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsriitshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsriitten, samt

datum 8¢ utfirdandet.

O B

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sival underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atghirderna. Detta géller #ven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsréttshavaren br teckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande frsakring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren fr skyldig att f5lja de anvisningar som bostadsraitsforeningen limnar, For vissa
Atgirder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De dtglirder bostadsrétishavaren vidtar i
lagenheten ska alitid utforas fackmissigt.

Till iagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimie den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vitram.

2. Tcke birande innerviggar.

3. Inredning i igenheten och Bvriga uirymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriftshavaren

svarar ocks8 for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

Lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gngjéim, thtningslister, brevinkast, 14s och nycklar.

Glas i fonster och dbrrar samt sprdjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt mélning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for mélning av utiftdn synliga delar av

fSnster/fonsterddrr.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer.

e

Lol
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10. Koksflakt, kolfilterflike spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kedvs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsréttshavaren ansvarar fOr rengéring och
byte av filter,

11. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

12. Malning av vaftenburna radmterar och virmeledningar,

13, Brandvarnare.

Om lsgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréittshavaren for renhéilning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsréittshavaren fr mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfors enligt bostadsriittsforeningens instruktioner. Om
liigenheten &r uirustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras,

Bostadsriittshavaren #r skyldig att utan drjsmal till bostadsréittsforeningen anmila fel och brister i
sadan lagenhetsutrastning som bostadsréttsfSreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréattsféreningens ansvar

BostadsritisfSreningen svarar for att huset och bostadsrittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, #r véil underhéllet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare f5r underhéll och reparationer av foljande:

1. Ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ldgenhet (s4 kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationsdverforing som
bostadsritisforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
I#genhetsavskiljande- eller biirande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golyvirme, vatten&uren handdukstork ach
viirmeledningar i ligenheten som bostadsiitsfreningen frsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4, Rokgingar (ej rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven for spisképa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

5. Yitterdbrr

6. Breviida och posthox,

7. Armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

8, Sukringsskéip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

9. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
#r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fr reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrSmmande

tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begréinsad omfatining i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstémma och far
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endast avse dtgird som foretas i samband med omfatiande underhll elier ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrittsiagenhet

Om ett bestut som fattats p4 foreningsstimma innebir att en ligenhet som uppldtits med bostadsrétt
kommer att foriindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadstéttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gétt med pé beslutet, Om bostadsrétishavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet &ndé giltigt om minst tvd tredjedelar av de tdstande har
ghtt med pé det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick efler utfor en tgiird i strid med

§ 37, s att nigon annans stkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nagon atnans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s& snart som méjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsréittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfdra en &tgird i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion, '
2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten,
3, installation eller #ndring av anordning £r ventilation,
4, installation eller findring av eldstad eller r6kkanal, eller annan péverkan pé brandskyddet, eller
5. négon annan visentlig frindring av Hgenheten. :

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, mitjomassiga eller konstnéirliga véirden
krévs alltid tillstind £5r en &tgird som innebir att ett sddant viirde paverkas.

Styrelsen fér viigra att ge tiflstand till en Atglird endast om den #r till ptaglig skada eller oligenhet for
bostadstittsforeningen. Ett tillstind far forenas med villkor, Om bostadsrittshavaren r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsréittshavaren begiira att hyresnéimnden provar frigan.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
£5r stSrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av lagenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att dessa &ligganden fullgtrs ocksé av de som hor
till bostadsréttshavarens hushéll, de som besker bostadsrittshavaren som gést, néigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréitshavaren utfir arbete i
l4genheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fSlja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsréittshavaren
tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsréittshavaren sigs upp
med anledning av aft storningarna #r séirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 8r beh#ftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilltrdde till ldgenheten
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Poretridare fr bostadsrittsforeningen har riitt att f komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsréttsfSreningen svarar for eller for att avhjalpa brist niir
bostadsrattshavaren fSrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsriitten si(a tvaAngsfrsiljas dr
bostadsr#ittshavaren skyldig att lita lagenheten visas pd limplig tid, Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oléigenhet &n nddvindigt.

Bostadsriittsforeningen har riit att komma in i ldgenheten och utféra nodvéndiga atgérder for aft
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tillirtide néir bostadsriittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sérskild handréckning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till ngon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning aft viigra samtycks,

Om inte samtycke tifl andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen fir bnstadsraﬁshavaren #ndi uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillsténd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenbet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samiycke il andrahandsupplatelse behtvs inte;
1. om en bostadsritt har fSrvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsréitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsriittsforeningen, eller
2. om légenheten 4r avsedd fr permanentboende och bostadsrétten till lagenhc:&en innehas av en
kornmun eller en region.

Niir samtycke inte beh&vs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i kigenheten, om det kan medfSra men for
bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréittshavaren far inte anvénda ligenheten for négot annat &ndamél &n det avsedda.
Bostadstiittsforeningen fir dock endast 8beropa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsriiitsforeningen.

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva 8r frin upplitelsen och dérigenom

bli fri frén sina fSepliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avstigelse Sverghr bostadsratten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar

nérmast efter tre ménader frdn avstigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avstigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts #r Rrverkad och
bostadsigttsforeningen har riitt att siga upp bostadsriittshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Driijsmal med insats eller upplitelseavgift
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om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller uppléitelseavgift utdver tva veckor frén det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fuiigera sin
betalningsskyldighet,
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2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadstéttshavaren drsjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, néir det
giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer én
tv vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat indamil
om ligenheten anviinds for annat sindamél #n det avsedda,

5 Inrymma utomstiende
om bostadstittshavaren inrymmer mmstéenée personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Higenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsldshet r
véillande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt drjsmal underritia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvérdas p& ndgot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadseitten #r uppléten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrétisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte lmnar tilltriide till ligenheten niir bostadsréttsforeningen har ritt till
tilltrdde och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet ay synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgbr skyldighet som gér ntdver det han ska gora enligt
bostadsritttslagen och det mdste anses vara av synuerlig vikt for bﬂstaésrﬁttsfbmmngen att
skyldigheten fullgtrs,

10. Brottsligt firfarande ‘

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds f5r sidan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erskittning, eller

11. Olovliga Atgiirder
om bostadsrittshavaren utan behvligt tillstind utfdr en ftgiird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsriitshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelssanmodan, uppsiigning och sivskilda bestiimmelser
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Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsraﬁshavaren efter
tillstigelse s4 snart som méjligt vidtar rittelse.

Punkt 1-8, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsréttshavaren &ndé inte skiljas frén
lagenheten pé en sddan grund om bostadsrittshavaren vidter rittelse innan bostadsrittsfSreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining. Detta gilfler inte om nyttjanderétten 4r forverkad pd grund
av sérskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den
dag d4 bostadsriittsfireningen fick reda p ett forhéllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjandertitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drsjsmél med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pé grund av drijsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgifien — nir det & friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetis underrittelse om mjligheten att £ tillbaka Higenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har mnats fill socialnimnden i den kommun dér ligenheten dr belédgen.

2. om avgiften — nfir det &r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsréitishavaren har delgetts underréittelse om mdj jligheten att fi tilfbaka Iigenheten genom
ait betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en bostadsriitishavare inte heller skiljas frén lagenheten om
bostadstittshavaren har varit Firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast niér tvisten om avhysning avgtrs i forsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavamn, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bdr fa
behalla l8genheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 ech punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller infe sigas upp enligt punkt 3, om det #r friga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s& snart som mdjligt anstker om tillstand
hos hyresndimnden och fir ansSkan bevifjad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren aft vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tv ménader frdn den
dag d4 bostadsrittsfreningen fick reda pé ett forhéllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sdrskilf allvarliga storningar i boendet géller vad som sfgs i punkt 7 &ven om bostadsrétishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i
andra hand,

Innan uppsgning far ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden tmderrattas Vid
stirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas frdn lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har
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sagt upp bostadsrétishavaren till avflytining inom tvd manader frin det aft bostadsrittsforeningen fick
reda pd férhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om fSrundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsiigning intill dess att tva
ménader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats p& ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisforeningen gjort vad som krlivs av den;

tiflssigelse om stéringar i boendet

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse ait vidta cittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

bR Sk

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag p8 Bmplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet dch tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstémmans godk4nnande avhinda
bostadstittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrfitt,
Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om visentliga findringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sdan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsforeningens fastighet eller tomtriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av faljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fr HSB; -
1. beslut att Sverlita bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av 'hosmdsrﬁttstﬁreningeﬁs stadgar. ‘

Por giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsriittsforeningen ska tréida i fikvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #indring av bostadsritisforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB
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Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begéir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tva p4 varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstdmman bitritts av

minst tvd tredjedelar av de rostande,
Vid uttréide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tlliﬁmpn ing

av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om hostadsréittstﬁm:zingen upploses ska terstdende tillgingar tillfafla medlemmarna i forhéllande till
bostadsritisligenheternas insatser. -
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