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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Férvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foéreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstimman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar
av anlaggningstillgangar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgangar
(kontanter, fordringar mm). Foreningens skulder
bestar av eget kapital, fastighetslanen samt olika
slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokféringen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdndande av overskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond for yttre underhall utgérs av arliga
avsattningar for att sdkerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omféring mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kdpte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som
foéreningen.

Omsattningstillgangar skall i allmdnhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stdllda panter avser den sdkerhet som lamnats
for erhallna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf Tallkronan
789200-1566

Styrelsen for Brf Tallkronan, med sate i Sundsvall, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

FORVALTNINSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-04-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1961 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07/-1/.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran 5rsavghcter fran Fbreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2024-05-21:
Peter Forsstrom Ordforande

Madelene Andersson Ledamot

Thord Bergquist Ledamot

Magnus Gustafsson Ledamot

Joakim Lindblad Suppleant

Roland Vigren Suppleant

Under dret har 11 protokollforda sammantraden avhéllits, utover styrelsen lopande arbete.

Revisorer

ess2 redovisning & revision Ordinarie extern

Valberedning
Peter Bohlin Sammankallande

Johan Norberg

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-21.

Arsredovisningen ar upprattad av 2(16)
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Fakta om var fastighet
Foreningens Fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Tallkronan 1 1961 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1961 och bestar av sju bostadshus. Fastighetens vardear ar 1961.
Fastigheten ar belagen pa Tallrotsgatan 8-10 och Tomtegrand 8-12 i Sundsvall.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 338 kvadratmeter, varav 7 811 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 527 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Dina Forsakringar. | forsakringen ingér tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnaders uppvarmning ar fjarrvarme med stod av franvarmeluftspumpar.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter134 lagenheter med bostadsratt och en lokal med hyresratt samt tva lokaler for eget

bruk. Lagenhetsfordelning:
85

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gastlagenhet pa Tallrotsgatan 10. Lagenheten kan bokas av foreningens medlemmar.

Mer info finns pa foreningens hemsida www.brf-tallkronan.se

Arsredovisningen ar upprattad av 3(16)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhéll

Det planerade underhallet syftar till att erhalla en lang livslangd pa foreningens tillgangar. Till detta sker arligen

avsattningar till fastighetens underhallsfond. Nedanstdende dtgarder har genomforts:

Genomforda atgarder Ar Kommentar

Belysning kallare 2024

Byte tvattmaskin 2024

Laddstolpar 2022 Samt gastparkering

Fasadtvatt 2022

Utemiljo 2022 Planteringar, belysning, gdngvagar
Brandventilatorer 2027

Fasad samt stupror 2027

Relining 2020

Brandskydd 2020

/&tervinningsstation 2019 Molok

Byte torkskap i tvattstugan 2018 Tallrotsgatan 8

Nydragning och uppsakringavel 2018

Franluftsvarmepumpar pa tak 2017

Relining avloppsstammar 2016-2020

Ny undercentral 2016 Samt byte ventiler och nya shuntgrupper
OVK-besiktning 2015

Rengoring imkanaler 2014

Radonmatning 2013

Byte kulvert 2013 Mellan Tomtegrand 12 och Tallrotsgatan 8
Ny motorvarmaranlaggning 2013

Miljostation for kallsortering 2012

Renovering trapphus 2012-2013

Ny belysning i allmanna utrymmen 2009

Nya kodlas 2009

Utbyte lagenhetsdorrar 2008

Nya balkonger 2008

Omlaggning tak 2004

Byte fonster 2001

Fullstandigt stambyte 1996

Arsredovisningen ar upprattad av
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Forvaltning

Avtal

Brf Tallkronan
789200-1566

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Lokalvard
TV/Bredband

Parkeringsbolag

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

NISSES Forvaltnings AB
NISSES Forvaltnings AB
NISSES Forvaltnings AB
RENTAV Stad och Miljovard AB
Tele2

Drakstaden Parkering

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 134 st. Av dessa har 20 st overlatits under éret.

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|5te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 156 st, under aret har 24 st uttraden skett och 28 st

intraden skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 160 st.

/&rsavgifterna hojdes 2025-01-01 med 2%.

FLERARSOVERSIKT

/&rsavgift/kvm bostadsrattsyta

Arsavgifts andel i % av total intakt

Lan/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm totalyta
Genomsnittsranta (%)
Rantekanslighet (%)
Sparande/kvm totalyta
Energikostnad/kvm totalyta
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.

Upplysning vid forlust

2024 2023 2022 2021 2020
707 687 651 641 641
84,8 88,6 892 89,0 891
2121 2245 2332 2418 2464
1087 2104 2185 2265 2308
2,83 2,31 1,46 1,40 1,59
3,0 3,3 3,6 3,8 3,8
152 178 202 188 242
200 178 149 158 138
6 515 5993 5702 5630 5624
-167 337 369 o1 236
15 15 13 12 9
24 22 19 18 101

Foreningens forlust bedoms inte paverka foreningens fortlevnad eller fortsatta formaga foradla foreningens

Fastighet. | resultatrakningen redovisas en vardeminskning pé Féreningens byggnader i form av avskrivningar.

Avskrivningama aren bokﬁjringsméssig kostnad som inte péverkar likviditeten men som kan leda till ett

negativt resultat. Styrelsen ska tillgodose att foreningen far in medel for att tacka kostnader, amorteringar och

avsattning for framtida underhall.

Arsredovisningen ar upprattad av
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Forandring av eget kapital

Medlemns- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 366765 445023 1463 611 737 271 337201 3349 871
Disposition av foregdende
ars resultat: 337201 -337 201 0
Avsatt till yttre fond 262779  -262779 0
Uttag ur yttre fond -108 875 108 875 0
Arets resultat -166 708 -166 708
Belopp vid arets utgang 366765 445023 1617515 920568 -166 708 3183163

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 920 568
arets forlust -166 708
753 860

disponeras s att

reservering fond for yttre underhill 262779
uttag ur fond for yttre underhall -256 929
i ny rakning overfores 748 010

753 860

Foreningens resultat och stallning i ovrigt Framgér av eFterFéUande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arsredovisningen ar upprattad av 6(16)
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RESULTATRAKNING

Brf Tallkronan
789200-1566

Rorelseintakter 2024 2023
Nettoomsattning 6 514 538 5092 868
Summa rorelseintakter 6 514 538 5092 868
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader -4 577789 -3741 065
Ovriga externa kostnader -498 299 -353702
Personalkostnader -186 811 -187 ON
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -082 532 -979 141
Summa rorelsekostnader -6 245 431 -5260 919
Rorelseresultat 269 107 731949
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 33728 9788
Rantekostnader och liknande resultatposter -469 543 -404 536
Summa finansiella poster -435 815 -394 748
Resultat efter finansiella poster -166 708 337 201
Resultat fore skatt -166 708 337 201
Arets resultat 166 708 337 201
Arsredovisningen ar upprattad av 7(16)
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BALANSRAKNING

Brf Tallkronan
789200-1566

TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 18 887 918 19 807 885
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 43 062 7732
Inventarier, verktyg och installationer 143 342 192 487
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 074 322 20 008 104
Summa anlaggningstillgangar 19 074 322 20 008104
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 614 4022
Ovriga Fordringar 35192 184 451
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 373187 355 017
Summa kortfristiga fordringar 432 993 543 490
Kassa och bank

Kassa och bank 1587138 1789 088
Summa kassa och bank 1587138 1789 088
Summa omsattningstillgangar 2 020131 2332578
SUMMA TILLGANGAR 21 094 453 22 340 682
Arsredovisningen ar upprattad av 8(16)

NISSES Forvaltnings AB



BALANSRAKNING

Brf Tallkronan
789200-1566

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 366 765 366 765
Upplatelseavgifter 445 023 445 023
Reservfond 1617 515 1463 611
Summa bundet eget kapital 2 429 303 2 275 399
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 920 568 737 271
Arets resultat 166 708 337 201
Summa fritt eget kapital 753 860 1074 472
Summa eget kapital 3183163 3 349 871
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 306 314 8 437782
Summa langfristiga skulder 9 306 314 8 437782
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7257767 9101403
Leverantorsskulder 366 917 445 965
Skatteskulder 24 370 20 230
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 055 922 085 431
Summa kortfristiga skulder 8 604 976 10 553 029
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 094 453 22 340 682
Arsredovisningen ar upprattad av 9(16)
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Brf Tallkronan
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten 2024 2023
Rorelseresultat 269 107 731949
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 082 532 979141
Erhéllen ranta 30 213 9788
Erlagd ranta -459 343 -390 835
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 822 509 1330 043
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kunclfordringar -20 592 -4 022
Forandring av kortfristiga fordringar 134 604 -18 305
Forandring av leverantorsskulder -79 048 131963
Forandring av kortfristiga skulder -35570 53 057
Kassaflode fran den lopande verksamheten 821903 1492 736
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella an|éggningstil|g§ngar -48 750 0
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 60 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -48 750 60 000
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -975104 -674 990
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -975104 -674 990
Arets kassaflode -201 951 877 746
Likvida medel vid @rets borjan

Likvida medel vid drets borjan 1789 088 911 342
Likvida medel vid arets slut 1587138 1789 088
Arsredovisningen ar upprattad av 10(16)
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Brf Tallkronan
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
/&rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars &rsredovisningar.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngens prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgéngens redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over

tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har

tillampats:
Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 20-50 é&r
Markanlaggning 15-20 ar
Maskiner och inventarier 5&r
Markvardet ar inte foremal for avskrivning.
Fodringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhllas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att
ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott vid arets slut som uppgér till 1383 041 kr.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsredovisningen ar upprattad av 11(16)
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Nyckeltalsdefinitioner

Sparande/kvm totalyta
Arets resultat ckat med drets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhall dividerat

med antalet kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta

Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerad med foreningens arsavgifter.

Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Arsredovisningen ar upprattad av 12(16)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Tallkronan
789200-1566

2024 2023
/&rsavghcter bostader 5524 723 5363 806
Hyror garage och parkeringsplatser 368 319 336 506
Debiterade bredbandsavgifter 257 280 256 791
Ovriga debiterade avgifter 364 217 35765

6 514 539 5992 868

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten och avlopp.
Not 3 Drift- och underhéllskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 387710 371510
Lokalvard 162 861 142 304
Bevaknings- och jourkostnader 19 381 52 801
Lopande underhéll 026 685 502 857
Planerat underhall 256 929 108 875
Elavgifter 547 660 399 406
Fjarrvarme 590 141 641616
Vattenavgifter 531159 444 390
Sophantering 318 594 227 660
Snorojning/Sandning 157 345 136 974
TV/Bredband/Telefoni (GAN-avtal) 304 920 282 235
Forbrukningsmaterial 25270 23985
Fastighetsforsakring 114 784 114 783
Fastighetsavgift 234 350 228 856
Sotning OVK 0 62 813

4 577789 3741065

Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstallda och ndgra loner har ej utbetalats.

2024 2023
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden 150 000 150 000
Sociala kostnader 36 811 36 8N
Premier for arbetsmarknadsforsakringar 0 200
Totala loner, andra ersattningar och sociala kostnader 186 811 187 ON
Arsredovisningen dr upprdttad av 13(16)
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NOTER TILL BALANSRAKNING
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 37 673420 37673420
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 37 673 420 37 673 420
Ingdende avskrivningar -17 865 535 -16 945 568
Arets avskrivningar -919 967 -919 967
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 785 502 -17 865 535
Utgdende redovisat varde 18 887 918 19 807 885
Taxeringsvarden byggnader 64 963 000 64 963 000
Taxeringsvarden mark 22 900 000 22 900 000

87 863 000 87 863 000
Bokfort varde byggnader 18 663 918 19 583 885
Bokfort varde mark 224 000 224 000

18 887 918 19 807 885

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 55145 55145
Inkop 48 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 103 895 55145
Ingdende avskrivningar -47 413 -36 384
Arets avskrivningar -13 420 -11 029
Utgdende ackumulerade avskrivningar -60 833 -47 413
Utgdende redovisat varde 43 062 7732
Arsredovisningen ar upprattad av 14(16)
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 393090 453 090
Omklassificering 0 -60 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 393 090 393 090
Ingdende avskrivningar -200 603 -152 458
Arets avskrivningar -49145 -48145
Utgdende ackumulerade avskrivningar -249 748 -200 603
Utgdende redovisat varde 143 342 192 487
Anskaffningsvardet av inventarier har minskat med bidrag pa 60 000 kr (2023).
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2,36 2025-04-30 1700 000 1740 000
Stadshypotek AB 427 2028-07-30 903172 938176
Stadshypotek AB 437 2028-03-01 423 454 446 454
Stadshypotek AB 3,95 3 manader 592 775 610 875
Stadshypotek AB 2,84 2026-10-30 2 600 000 2680 000
Stadshypotek AB 3,85 2026-06-01 684 480 712 480
Stadshypotek AB 3,65 3 ménader 2325500 2 417 500
Stadshypotek AB 4,37 2028-03-01 459 710 482 710
Stadshypotek AB 1,04 2025-09-30 580 980 618 980
Stadshypotek AB 2,77 2027-09-30 429 824 449 824
Stadshypotek AB 3,91 2028-04-30 857 856 897 856
Stadshypotek AB 2,84 2026-10-30 398 040 418 040
Stadshypotek AB 2,77 2027-09-30 633 680 663 680
Stadshypotek AB 0,89 2025-04-30 889 508 929 508
Stadshypotek AB 1,35 2027-01-30 1596 000 1652 000
Stadshypotek AB 3,91 2028-04-30 727102 779102
Stadshypotek AB 426 3 manader 762 000 802 000
Syadshypotek AB - - 0 300 000
16 564 081 17 539 185
Kortfristig del av langfristig skuld 7257767 9101403
-varav amortering 675104 675104

Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem r fran balansdagen ar 13 188 561 kr.

Arsredovisningen ar upprattad av
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Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Brf Taltkronan
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Tallkronan
Org.nr. 789200-1566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tallkronan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bed6mer é&r
nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6jd av oegentligheter 4r hogre
an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om f6reningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallkronan for ar 2024 samt av fOrslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisoms ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av f6reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokf6ringen, medelsf6rvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget dr férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan {Granleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om fOrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

SUNDSVALL den 25 mars 2025

ess2 redovisning & revision AB

Jlt nna Ulin

Auktoriserad revisor FAR
\J
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Till styrelsen for

Brf Tallkronan

RevisionsPM avseende rakenskapsaret 2024-01-01 -- 2024-12-31

Allmént
Bokforing, bokslut och &rsredovisning har upprittats av Nisses Forvaltning AB. Nedan foljer négra
kommentarer kring fragor som uppstatt i revisionen.

Férvaltning

Underhéllsfond

I min revision har jag inte tagit del av nidgon underhallsplan for fastigheten. I &rsredovisningen framgér
inte framtida planerade underhéll av fastigheten. En underhéllsplan ger en bra 6verblick 6ver kommande,
storre, fastighetsutgifter. Vidare hijdlper en underhdlisplan styrelsen att prioritera kommande
fastighetsarbeten.

Vi rekommenderar;
Att styrelsen ser till 1ita uppritta en underhallsplan for foreningens fastighet.

Sundsvall, det datum som framgar av digital signatur

Joanna Ulin Alva Thid

Auktoriserad revisor Revisorsassistent

| EV| BkeCZykeake-Hkgzkkgbkx




Document
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
25.03.2025 09:01 Brf Tallkronan Revisions PM 2024.pdf
1 page

SENT BY OWNER'
Joanna Ulin - 25.03.2025 08:45

DOCUMENT iD:

Hkgzkkg6kx

ENVELOPE ID:

BkeCZykeake-Hkgzkkgbkx
O Activity log
REGIPIENT ACTION*  TiMESTAMP (CET) METHOD  DETAILS
Alva Thid Q’ Signed 25.03.2025 08:46 Email 1P: 89.189.201.248
alva.thid@ess2.se Authenticated 25.03.202508:46 Low IP: 89.189.201.248
JOANNA KRISTIN ULIN Q’ Signed 25.03.202509:01 elD Swedish BankID (DOB: 1984/06/22)
joanna.ulin@ess2.se Authenticated 25.03.2025 09:00 Low 1P: 89.189.201.248

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used 10 access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified. n kor
To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. cocr;nDpFl'i';nt stealr?gasrd 5@553



KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i féreningen, med den valda styrelsen som verkstallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans.
Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin
boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom foreningsstimman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rést men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet
skulle uppstd inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost.  Vid
foreningsstamman viljs ocksa den styrelse som skall arbeta 3 medlemmarnas vagnar det
narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga medlemmar i féreningen stalla upp, ett sadant
intresse tas upp med valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker féreningens
kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrdttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock
medfor detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och
skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den kan
arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om foreningen
inte tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhdllsansvaret bostadsrdttshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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