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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens féirefagsmmn och site

Bostadsrittsfireningens foretagsriamn iir HSB BostadsriittsfSrening Fagerdal i Sundsvall, Styrelsen hat
sitf stite | Sundsvall,

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfreningen hat till sndamé! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsidgenheter fr permanent boende ochi lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till #ndam$l att fiimja studie- och fritidsverksanhet inont
bostadsrittsforeninger samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, friimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet, '
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viima om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling..

Bostadsritt #r den riitt i bostadsrittsfireningen, som en medlem liar pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrtt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-fofening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsforeningen.

Bogtadseittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Rostadsriittsforeningen bst genom ett sirskilt tecknat avial uppdra 8t HSB att biteida
bostadsrafisforeningen i firvaltningen ay dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overldtelse av bostadsiatt genom kdp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
s#ljaren och koparen. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som &verlatelsen avser
och om etk pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir Sverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap .

Intride { bostadsesttsfbreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsfSreningen 4r medlem i, och .

1. kommer att erhélia bostadsritt genom upplételse i bostadsrittsfreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsriitt i bostadsriittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts fr motsvarande
tilkimpning om bostadsrit till bostadsligenhet dverghtt till annan néirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrétishavaren.

Den som en bostadsritt dvergdtt ill fir inte nekas intrtide i bostadsritisfSreningen, om de villkor for
medlemskap som foveskrivs | dennd paragraf #ir uppfylida och bostadsritisforeningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att fSrviirvaren inte avser att bositta sig



permarnent | bostadstigenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
Andamal ritt aft neka medlemskap.
Medlemskap fér inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas miedlemskap i bostadsrittsfireningen. i

Turidisk person som forvirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd or fritidsindamél far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bostadsligenhet fér inte nekas
medlemskap. ’

En juridisk person som & medlem i bostadsrétisforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsfreningens styrelse for att genom Sverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forviiry som grs av en kommun eller en
tegion.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadstiitten efter
forviityet innehas av makar, sambor eller andra med vatandra varaktigt sammanboende ndrstdende
personer, -

§ 7 Familjerittsliga férvirv

Om en bostadsréiit Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
méanader frin uppmaningen visa att niigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsréttsforeningen har
forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiliag enligt bostadsrittislagen for forvirvarens rékning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Niir en bostadsratt $vergétt till ny innehavare, fir denne uttva bostadsritten endast om han eller hon &
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadstittsfrenirigen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte 8r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre dr efter dodsfallet fir bostadsréttsfireningen uppmana dodsboet
aft inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
aft ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsratisforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas fr ddsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadséitten och forviirvet skett genom tvéngsforsiljning eller

“vid exekutiv forséljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som

inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvéirvat bostadsritten och s6kt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem aygors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det ait skriftlig och
fullstindig ansdkan om mediemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

For att prova frégan om medlemskap kan bostadsréittsfreningen komma att beglita kreditupplysning
avseende sékanden.



§ 10.Nekat medlemskap

En 8verlatelse #r ogiltig om den som bostadsrétten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsriittsfSreningen,
Enligt bostadseiittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsidfjning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i frhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas si att foreningens ekonomi #r Iingsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrattsforeningens 1opande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan. Om inve fond finns ingér
dven fondering for inre underhall, ‘
Tnsats for lagenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av freningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadstittslagen.
Styrelsen bestutar om drsavgifiens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas 1 riitt tid utgér
drijsmélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften ftdn forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning fr inkassokostriader m.m.

I drsavgiften ingéende ersiittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhdllning kan
berdknas efter forbrukning, For informationsdverforing kan ersitining bestdmmas till lika beloppper
Jdgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriitisforeningen far ta ut Sverlitelseavgift av bostadsritishavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. ‘

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsiittningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst 1 pmc:eni av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialfSrsikringsbalken och faststélls for tverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantstittmingsavgift vid underrittelse om pantstittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fr ta ut
nvgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, beriiknas den hégsta tilldtna avgifien efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten. Upplételse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen fir i Svrigt infe ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsfSreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgdr drdjsmélsrénta enligt réntelagen pd den
obetalda avgifien frdn Brfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erstittning for inkassokostnader m.m.
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§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

BostadsrittsfSreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december,

Senast sex veckor fSre ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna l4mna drsredovisning.

Denna bestdr av forvaliningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning, kassafidesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i

revisionsberdttelsen ska hallas tillg#ngliga for medleminarna minst tv veckor fore den foreningsstdémma

ph vilken de ska behandlas. :

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstimman #r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsdr,

Extra foreningsstémma ska héllas niir styrelsen finner sk till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begiran ska ange vilket #irende som ska behandias. ;

Foreningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha riitt att niirvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sdant beslut 4r giltigt endast om det bitréids av
samtliga réstberiittigade som fr néirvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiontirer har
alltid riitt att niirvara vid foreningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medtem, som 8nskar visst &rende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméla
#rendet il styrelsen fore februari ménads utglng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimima ska innehdlla uppgift om de #renden som ska forekomina pd
foreningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra freningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fre
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller &ven

‘om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeéindring,

Kallelse anslds pé lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall stindas till varje medlem vars adress 4r kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinatie foreningsstiimma ska forekomma:

1. {Sreningsstdmmans Sppnande
2: val av stimmoordftrande
3, anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollférare
4, godkinuande av rostlingd
5. frAga om nirvaroritt vid foreningsstimman
.6, podkinnande av dagordring
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7. valav tvd justerare

8. val av minst tv3 rdstriknare

9, fifga om kallelse skett i beh8rig ordning

10.. genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststiillande av resultatriikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust entigt den faststillda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styretsens ledamiter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppieanter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20: val av revisor/er och sappleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val ay valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

23. val av fullméktige och ersiittare samt 8vriga represenfanter i HSB

24, av styvelsen till foreningsstimman h#nskjutna frdgor och av medlemmar anmélda frenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rastratt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstdmma har varje medlem en tSst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
{illsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsriitter 1 bostadssiittsfreningen har medlemmen en
st

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rstritt:

En medlems rlitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud. .

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hgst ett r
frén utfirdandet, Medlem fir foretriidas av valfriti ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitrlide.

§ 19 Rostning
Roreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som har fitt mer 4n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstefal den mening som stémmoordfSranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rdstetal avgars valet genom
Inttning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestdmimelser 1 lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avlimnar rostsedel eller aviimnar rSstsedel utan
rdstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifréga inte anses ha rOstat.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstimma
Ordfranden vid freningsstimman ska se till att det frs protokoll.

1 friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden skatas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. o rUstning hiar'skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfraren, Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare, -
Senast tre veckor efter freningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsritisfBreningen for medlemmarna.
Protokofl ska frvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

1

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Iigst tre och hiigst elva styrelseledamdter med hoogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fSr denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstammian viljer styrelseledamoter och suppleanter,
Mandattiden #ir hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ske mandattiden for hélfien, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och sekreterare. Styrelsen utser ocks# ansvarig for introduktion och
utbildning av medlemmar inom bostadsréttsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personet, varay minst tva styrelseledamdter, att tvé tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma, ‘

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen #t beslutsfor néir fler &n hélften av hela antalet styrelseledamoter dr nérvarande. :
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrtider. Nér minsta antal styrelseledamtter for beslutsforhet 4r
nitrvarande krivs enhillighet for giltigt beshut, .
En styrelseledamot som #t javig anses som frdnvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

 Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit

protokollfsrare. Protokollet ska justeras av ordforanden fr sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamat och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen firfogar Sver
mjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerfoljd och forvaras p ett betryggande satt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tv och hogst tre, samt hisgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfotbund, dvriga valjs av f‘éremngsstémman Mandattiden drett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman: Styrelsen ska limna skriftlig frklaring till ordinarie
fSreningsstimma Gver gjorda anmirkningar i revisionsbergtelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie ﬁireningsstiimma viljs valberedning.

Mandattiden & ett &r. Valberedningen ska bestd av ligst tvé ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstémman ska
tillstitta,

Valberedningen ska till foreningsstdmman lamna forslag p8 arvode och foreslé principer for andra
ekonomiska ersaittningar for styrelsens ledamter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhail.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhllsplan reservera respektive ta t ansprak medel for yitre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhll bestdms av styrelsen.

Bostadsréttshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tilthoér bostadsr&itts]iigenheten

Bostadsthttstigenhetens andel av fonden bestiims utifrin forhallandet mellan insatsen fOr ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittstigenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan fr genomforande av underhdll av bostadsrittsfireningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tilirdckliga medel finng £ot underhéll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3, setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas 1 lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4,. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust



FI303953

o
i)
:;;;;:

Den vinst eller forlust som kan uppst p& bostadsriittsforeningzns verksamhet ska, efter
uirderhdllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebfr en forlust ska bostadsrittsforeningen ocks# ldmna en upplysning
om vad felusten innebii for bostadsrittsfreningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
Ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare hat 18t aét £3 utdrag ur lgenhetsfrteckningen betriffande sin bosiadsrﬁtt Utdraget
ska ange:

. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och tvriga utrymmen,

dagen fr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsittuing av bostadsrétten, samt

datuny for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadstittshavaren ska pa egen bekostnad hitla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att sdval underhiilla som reparera ligenheten och aft bekosta
atgirderna, Detta giller dven mark, forrdd, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingfr i
bostadsritisupplételsen,

Bostadsrittshavaren bdr teckna forstikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétisforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till fsrmén for bostadsréttshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsriitishavaten 4 skyldig att flja de anvisningar som bostadstittsforeningen ldmnar. Fér vissa
atgrder i lagenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37. De atg#rder bostadstéittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Yitskiki pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som keiivs for
att anbringa ytskiktet pé ett fackmissigt sitt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

Icke birande innerviiggar,

Inredning i liigenheten och dvriga utrymmen tillidrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadstéttshavaren

svatar ocksé for vattenledningar, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna intedning.

4, L#genhetens innerdSrrar med tillhdrande lister, foder, karm, t4tningslister: .

5. lnsida av ytterdoir samt beslag, handtag, ghngjdrn, titningslister, brevinkast, 13s och nycklar.

6. Glas i fonster och dorrar samt sprdjs pa fonster och isolerglaskassett.

7, Till fonster och fonsterdom horande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt malning,
Bostadsrittsfreningen ansvarar dock for mélning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

8. Ledningar f5r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing till de delar de
#f synliga i ligenheten och betjiinar endast den akinglla Hgenheten.
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9, Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p# vattenledning.

10. Klsmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstéider och braskaminer.

12. Koksflake, kolfilterfiskt spiskdpa, ventilationsdon och venhlationsﬂakt om de inte fir en del
av husets ventilationssystem, Vid all slags installation av anordning som kan paverka
venfilationen kr#ivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrétishavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter,

13. Sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

16. Brandvarnare,

Om ldgenheten & utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhéllning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfbrs enligt bostadsrﬁttsforenmgens instruktioner. Om
ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras,

Bostadsrittshavaren r skyldig att utan drsjsmal till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i
sidan liigenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsréittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, #ir vl underhallet och hélls i gott skick.
Bostadstittsforeningen svarar vidare for underhdll och-reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, vitme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett [agenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en légenhet (s kallade
stamledningar).

2. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3, Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsfreningen forsett ldgenheten med.
Bostadsréittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar,

4. Rokgingar (g rékgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive. ventilationsdon samt Aven for spiskapa/ktksflikt som utgor
del av husets ventilation. '

5, Ytterddrr

6. Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fdr reparation pd grund av brandskada eller vattenlednmgsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) syarar bostadsrittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadstéittslagen.
Datia giller #ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lgenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd -

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av freningsstimma och fir
endast avse Atgiird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsfreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.
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§ 35 Forindring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en liigenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet, Om bostadsrétishavaren inte
ger sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet indé giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren frsummar sitt ansvar for [igenhetens skick eller utfor en dtgird i strid med

§ 37, s& att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé ndgon annans
egendom och bostadsréittshavaren inte efter uppmaning avhjdlper bristen s4 snart som mdjligt, fir
bostadsriittsforeningen avhjdlpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstAnd utfora en dtgird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en biirande konstruktion, :

installation eller #ndring av ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten,

installation eller andring av anordning for ventilation, ‘

installation eller #ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan péverkan p# brandskyddet, eller
négon annan visentlig forfindring av lagenheten.

Fér en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga elfer konstnéirliga véirden
krdvs alltid tillstind f3r en tgérd som innebir att ett sidant viirde paverkas,

Styrelsen far viigra att ge tillsiéind till en &tgiird endast om den dr till pétaglig skada eller olligenhet for
bostadstéttsforeningen. Ett tillstind fir fdrenas med villkor, Om bostadsréttshavaren ir missntjd med
styrelsens beslut fr bostadsriittshavaren begiira att hyresndmnden prévar frigan.
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§ 38 Anviindning av bostadsriitten
Vid anviindning av lagenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsiits

Tor stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forstimra deras bostadsmiljé att

de inte skitligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska &ven i Svrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras f5r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset,

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa 3ligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren som giist, néigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadstittshavaren utfor arbete i
liigenheten.

BostadstittsfSreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det fSrekommer storningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrdttshavaren sigs upp
med anledning av att storningarna #r srskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r beh&ftat med ohyra far
detta inte tas in i lAgenheten,

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att i komma in i ldgenheten néir det behovs for tillsyn
eller for att utfbra arbete som bostadsriittsforeningen svarar f5¢ eller fir att avhjalpa brist ndr
bostadsrittshavaren forsummar sitt angvar for lgenhetens skick.



Niir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsétten eller néir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 13ta lagenheten visas p& lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av strre oldgenhet #n nddvandigt.

Bostadsriittsforeningen har vlitt att komma in i ligenheten och intfSra nddviindiga atgérder for att
uttots ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide nir bostadsrittsforeningen har riitt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om stirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

B bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjslvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
limnas om bostadstéittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrittsfareningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren 4nda uppléta sin
ligenhet i-andra hand om hyresn#imnden Iimnar sitt tillstand,

Nir en juridisk person innehar en bostadsléigenhet kan samtycke tifl andrahandsupplatelse endast

ekas om bostadsriittsfSreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;
1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv fbrsiﬂjnmg eller tvangsforsal;nlng enligt
bostadsriitslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte har
antagits till medlem i bostadsriittsforeningen, eller
2, om ligenheten #r avsedd for permanéntboende och bostadstiitten 1ill l4genheten innehas av en
kommun eller en region. '
Nt santycke inte behvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i liigenheten, om det kan medftra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan mediem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligénheten for négof annat &ndamél dn det avsedda,
Bostadseitisféreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #rav avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsréttsfreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadstiitten tidigast efter tva ir frin upplateisen och ddrigenom

i fvi frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska gtras skeiftligen hos styrelsen.
Vid en avstigelse Svergar bostadsritten till bostadstittsforeningen vid det ménadsskifte som inteiffar

nArmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderttten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillirtitts #r forverkad och
bostadsratésforeningen har ritt att siiga upp bostadsréttshavaren till avflytining enligt foljande;

1, Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi veckor trén det
alt bostadsidittsforeningen efter forfa!lcdagen anmanat bostadsréitishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,



2. Drvjsmal med drsaveift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drSjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, niir det
giller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter frfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer in
v vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamdl
om ldgenheten anvinds for annat #ndamal &n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavareny inrymmer utomstdende personer tifl men fir bostadsrittsfbreningen eller
dnman medlem,

6, Ohyra

om bostadsrétishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslSshet dr
vallande till att det finns ohyra i Kigenheten eller om bostadstittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lligenheten bidrar {ill att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenhicten vanvérdas pd ndgot annat siit eller om bostadsrittshavaren ellet den som
bostadsrétten &dr upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen for stémingar, inte iakttar
stndhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsriitisforeningens ordningsregler, «

8. Viigrat tilltriide
om bostadsritishavaren inte lamnar tilltride till ligenheten niir bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltefide ook bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnetlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gr utSver det han ska gtira enligt
bostadsriitislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Broitsligt forfarande

om igenheten helt eller till visentlig del anvéinds for sddan niringsverksamhet eller Hiknande
vérksamhet som #r brotislig sliét dér brotisligt forfarande ingériill en inte ovélsentlxg del eller
anviibds for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstdnd utfor en &tgiird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket,

Enuppstigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten 4r inte forverkad, oin det som ligger bostadsrilitshavaren il last & av ringa
betydelse.

Riittelséanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-8, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren fir inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillsigelse s snart som méjligt vidtar ritielse.



Punkt 1-6, 7-9 och 11 ‘
Ar nyttjandertitten enligt punkt 15, 79 eller 11 forverkad f&r bostadsrétishavaren #ndd inte skiljas frin
Ifgenheten pa en sidan grund om bostadstittshavaren vidtar riittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsréittshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderétten &t forverkad p grund
av strskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin l#genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre méanader frin den
dag d8 bostadsrittsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses.

Punkit2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drb3sm§i med betalning av drsavgift eller avgift
or andrahandsupplételse, ach har bostadsriittsfSreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren til aviytining, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. omavgiften—niir det &r friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor frin det aft
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mbjligheten ait £3 tiltbaka ligenheten genom
aft betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har lamnats till socialndmnden i den kommun déir ligenheten dr beléigen.

2. om avgifien ~ niir det dr fidga om en lokal ~ betalas inom tv veckor frén det att
bostadsritishavaren har delgetts underiittelse om mbjligheten att f4 tillbaka lgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, ‘

Ar det friiga om en bostadsldgenhet far en bostadsiittshavare inte heller skiljas frén Kigenheten om
bostadsriitishavaren har varit forhindrad ait betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten oni avhysaing avgdrs 1 firsta instans, _

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor f&
behdlla ligenheten. ’

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Pankt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det #r frfiga om en
bostadslégenhet, eller enligt punkt 11, om bostadstitishavaren s snart som mojligt ansdker om tillstand
hos hyresnt#imnden och fir anstkan bevﬂjad

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva manader fréu den
dag d4 bostadstittsforeningen fick reda pa ett forhatlande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid steskilt allvarliga stﬁmmgar i'boendet giller vad som s#igs i punkt 7 &ven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta attelse. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten #r uppldten i
andra hand,

Innan uppsigning fir ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas, Vid
séirskilt allvarliga storningar fir uppsgning ske utan underriittelse till socialnéimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punki 10

En bostadsrittshavare kan skifjas frin genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvA manader frén det att bostadsriittsforeningen fick
redn pd forhéllandet, Om det brottsliga forfarandet har angefts fill atal eller om frundersSkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin riitt till uppstigning intill dess att tv
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ménader har gltt frin det att domen 1 broltmélet har vunnit laga kraft eller det ritistiga forfarandet har
avslutats pi ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vauliga adress har bostadstittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om storningar i boendet

tilisigelse att avhjilpa brist

uppmatiing aft betala insats eller uppléitelseavgift

tillsigelse att vidia rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadstttsforeningen
upptinaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéende nekat medlemskap.

R N

~ Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa mplig plats inom fSreningens

fastighet, pa webbplats; genom brev eller e~post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkinnande avhiinda
bostadsréttsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller fitimatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av s&dan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisforeningens fastighet eller tomtriitt,

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande bestut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Sverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om #ndring av bostadsritisfireningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krvs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om indring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fir bostadsriitisfSreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om oft beslut innebr att bostadsrittsfreningen beghir sitt ultriide ur FISB blir beslutet giltigt om dét
faftas pA tva pd varandra f8ljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tv tredjedelar av de réstande.
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Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsfreningens stadgar och foretagsnamn éndras ytan tillimpning
av §47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska aterstionde tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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